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MIEMBROS INTEGRANTES DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE PUERTO VALLARTA, JALISCO.

El que suscribe, Arquitecto Luis Ernesto Munguia Gonzédlez, en mi caracter de
Presidente Municipal del H. Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, de
conformidad en el articulo 41 fraccién | de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica
Municipal del Estado de Jalisco, y los diversos 53 fraccién Ill, 124 y 125 del Reglamento del
Gobierno Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, me permito presentar a la alta y distinguida
consideracion de este Ayuntamiento en Pleno, para su aprobacion, modificacion o negacion
la siguiente

INICIATIVA DE ORDENAMIENTO MUNICIPAL

La cual tiene por objeto que el Pleno del Ayuntamiento autorice a través del
procedimiento que establece el Decreto numero 20920-LVI1I-05 del Congreso del Estado de
Jalisco, la regularizacién de la Colonia denominada El Mirador, ubicada en el Municipio de
Puerto Vallarta, Jalisco.

Por lo que, para poder ofrecerles un mayor conocimiento sobre la relevancia de la
presente iniciativa, se hace referencia en las siguientes:

CONSIDERACIONES

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece en su articulo 4
que toda persona tiene derecho a disfrutar de vivienda adecuada, conforme a los
instrumentos y apoyos necesarios que brinde el Estado a fin de alcanzar tal objetivo.
Entendiéndose esto como el aseguramiento publicamente libre y en pleno ejercicio de los
derechos humanos, el de disfrutar de una vivienda digna y decorosa, con la importancia de
respetar siempre a la ciudadania, dotdndola de proteccién conforme a los principios de
universalidad, interdependencia, individualidad y progresividad para que alcancen a
obtener un medio ambiente sano y saludable a través de la infraestructura y el
equipamiento urbano en los centros de poblacién.

Es evidente en el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, que la densidad de poblacién
ha ido en aumento de manera considerable, y esto ha generado una demanda por
asentamiento urbano, ocasionando que por el crecimiento poblacional no se tenga una
planeacion adecuada para obtener una certeza juridica en calidad de propietario, pudiendo
ser ese predio su Unico patrimonio, es por ello que para regular y dar certidumbre juridica
a las personas, es a través del procedimiento que sefala la ley de la materia, para dotarlos
con los instrumentos juridicos idéneos, cuyos poseedores no han logrado elevar a escritura
publica la propiedad de los inmuebles que ocupan, careciendo del titulo valido, y con ello
se les protege de eventos futuros como desalojos, expropiaciones o desplazamientos, por
lo que se considera necesario apoyarlos mediante facilidades administrativas, para que
regularicen la situacién en cuanto a su propiedad.

Que es impostergable dar solucién al problema de los asentamientos humanos
irregulares, se debe agilizar el procedimiento de regularizacion de los mismos, para lograr
una regularizacion integral que tome en cuenta los aspectos administrativos, juridicos y
urbanos necesarios para el cumplimiento de los planes de desarrollo urbano, la expedicién
de escrituras y la dotacién de servicios publicos municipales.
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Que la Comision Municipal de Regularizacién de Fraccionamientos o Asentamientos
Humanos Irregulares en Predios de Propiedad Privada en el Municipio de Puerto Vallarta,
llevd a cabo los procedimientos legales y administrativos que hace referencia el Decreto
numero 20920-LVII-05 del Congreso del Estado de Jalisco, con la intencién de llevar a cabo
la regulacion de la Colonia denominada El Mirador.

En virtud de existir fundamento legal para legitimar las acciones de regularizacién de
fraccionamientos o asentamientos humanos irregulares en predios de propiedad privada
en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, se acompafia a la presente para acreditar lo
anterior, la siguiente documentacion:

1.- Solicitud de Regularizacion.

2.- Titulo de Propiedad de la Parcela 225 y 240 Z1 P3/4.

3.- Subdivisién de la parcela 240

4.- Escritura publica numero 6668 de la parcela 225

5.- Constancia ante el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio.

6.- Historial Catastral.

7.- Ficha Técnica de inspeccidn fisica

8.- Dictamen de Procedencia emitido por la Procuraduria Social de Desarrollo Urbano
(PRODEUR).

9.- Dictamen de Visto Bueno por la Comisién Municipal de Regularizacién al dictamen
emitido por la PRODEUR.

10.- Dictamen Técnico favorable al proyecto definitivo de urbanizacién, por la Direccién de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

11.- Concepto de créditos fiscales de acuerdo al articulo 65 de la Ley de Ingresos, para la
aprobacion y autorizacién del proyecto definitivo de urbanizacién por objetivo social.

12.- Convenio de Obras Faltantes para la regularizacién de la Colonia El Mirador.

13.- Plano de Lotificacion.

Que al haberse efectuado la primera etapa de la regularizacién de la colonia, es
procedente seguir con la secuela procedimental para la titulacién de los lotes que integran
la colonia, el cual se encuentra contemplado en el capitulo Il del Decreto 20920, por lo que,
para la consecucién de dicho fin, es de efectivo cumplimiento que el Pleno del

Ayuntamiento exprese su voluntad y consentimiento de autorizar la regulacion de la Colonia
El Mirador.

En tal virtud, para continuar y llegar a la conclusién del trémite administrativo de
regulacion de la colonia antedicha, la propuesta planteada debera satisfacer lo siguiente:

1.-Se autorice en los términos que establece el Decreto ndmero 20920-LVII1-05 del Congreso
del Estado de Jalisco, la regularizacién de la Colonia denominada El Mirador, ubicada en el
Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco;

2.- Se Publique en la Gaceta Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, el Proyecto Definitivo de
Urbanizacién de la Colonia denominada El Mirador; y posteriormente se lleve a cabo su
registro ante el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio, con sede en la ciudad de
Puerto Vallarta, Jalisco. Asi mismo, se autorice publicar en el medio oficial del Ayuntamiento
los documentos que en su momento se requieran y que resulten necesarios para llevar a
cabo la regularizacién de citada Colonia;

3.- Se autorice en los términos que se acompana al presente el Convenio para la
Regularizacion, Realizacién de las Obras de Urbanizacién Faltantes y Pago de Créditos
Fiscales de la Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada “El Mirador”;
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Autorizandose para que en nombre y representacion del Municipio de Puerto Vallarta,
Jalisco, lo suscriban los CC. Presidente Municipal, Sindico, Secretario General y Tesorero
Municipal;

4.- Se autorice a los CC. Presidente Municipal, Sindico, Secretario General, Tesorero
Municipal y Director de Catastro Municipal para que de forma individual o conjunta, en
términos de las disposiciones legales aplicables al caso concreto, celebren, suscriban y
realicen en nombre y representaciéon del municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, los
convenios, contratos, acuerdos de voluntades, instrumentos legales y actos juridicos,
administrativos y contables con las autoridades correspondientes, personas fisicas o
juridicas que resulten necesarios, para llevar a cabo la regularizacion de la Colonia
denominada El Mirador;

5.- Se instruye a la Direccion de Catastro Municipal, para que en su momento realice la
apertura las cuentas prediales a que haya lugar;

6.- Se autorice y faculte a los CC. Presidente Municipal, Secretario General y Director de
Catastro Municipal, a efecto de que en su momento atiendan y den cumplimiento a lo
establecido por los articulos 31 y 32 del Decreto nimero 20920-LVII-05, emitido por el
Congreso del Estado de Jalisco, el cual se refiere al Decreto para la Regularizacién de
Fraccionamientos o Asentamientos Humanos Irregulares en Predios de Propiedad Privada
en el Estado de Jalisco.

Una vez plasmadas las consideraciones, a continuacion me permito hacer referencia
del marco legal que sustenta la propuesta, a través del siguiente:

MARCO NORMATIVO:

1.- El Ayuntamiento tiene la facultad innegable de reglamentar o emitir disposiciones
administrativas de caracter general, en base a lo dispuesto por el articulo 115 fraccién Il
parrafo segundo de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que sefiala:

“Los ayuntamientos tendrdn facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en
materia municipal que deberdn expedir las legislaturas de los Estados, los bandos de policia
y gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica
municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia y aseguren la participacion ciudadana y vecinal.”

En términos del articulo 115 Constitucional, al Municipio se le reconoce personalidad
juridica propia.

En este sentido y al ser la base de la organizacién politica y administrativa de los
Estados, el Municipio constituye una persona juridica de Derecho Publico, asi que debe
regular, entre otras cosas, su organizacion administrativa, estableciendo la forma en que
debera conducirse durante su encargo.

Estas disposiciones son emitidas por el Congreso del Estado de Jalisco y deberan ser
emitidas con lo dispuesto por la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanosy por

la Constitucién del Estado de Jalisco.

Por otra parte, el articulo 4 parrafo noveno de nuestra Carta Magna, establece que:
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Articulo 4o. .....

Toda persona tiene derecho a disfrutar de vivienda adecuada. La Ley establecerd los
instrumentos y apoyos necesarios a fin de alcanzar tal objetivo.

2. La Ley de Vivienda dispone que:

Articulo 1.- La presente Ley es reglamentaria del articulo 40. de la Constitucidn Politica
de los Estados Unidos Mexicanos en materia de vivienda. Sus disposiciones son de orden
publico e interés social y tienen por objeto establecer y reqular la politica nacional, los
programas, los instrumentos y apoyos para que toda familia pueda disfrutar de vivienda
digna y decorosa.

La vivienda es un drea prioritaria para el desarrollo nacional. El Estado impulsard y
organizard las actividades inherentes a la materia, por si y con la participacion de los
sectores social y privado, de acuerdo con las disposiciones de esta Ley.

La politica nacional y los programas, asi como el conjunto de instrumentos y apoyos
que sefiala este ordenamiento, conducirdn el desarrollo y promocién de las actividades de
las dependencias y entidades de la Administracién Publica Federal en materia de vivienda,
su coordinacion con los gobiernos de las entidades federativas y municipios, y la
concertacion con los sectores social y privado, a fin de sentar las bases para aspirar a un
desarrollo nacional mds equitativo, que integre entre si a los centros de poblacion mds
desarrollados con los centros de desarrollo productivo, considerando también a los de
menor desarrollo, para corregir las disparidades regionales y las inequidades sociales
derivadas de un desordenado crecimiento de las zonas urbanas.

Articulo 2.- Se considerard vivienda digna y decorosa la que cumpla con las
disposiciones juridicas aplicables en materia de asentamientos humanos y construccion,
salubridad, cuente con espacios habitables y auxiliares, asi como con los servicios bdsicos y
brinde a sus ocupantes seguridad juridica en cuanto a su propiedad o legitima posesion, y
contemple criterios para la prevencién de desastres y la proteccion fisica de sus ocupantes
ante los elementos naturales potencialmente agresivos.

Articulo 3. Las disposiciones de esta Ley deberdn aplicarse bajo principios de equidad
e inclusion social de manera que toda persona, sin importar su origen étnico o nacional, el
género, la edad, la discapacidad, la condicién social o econdmica, las condiciones de salud,
la religion, las opiniones, las preferencias o el estado civil pueda ejercer su derecho
constitucional a la vivienda.

Las politicas y programas, asi como los instrumentos y apoyos a la vivienda a que se
refiere este ordenamiento, se regirdn bajo los principios de respeto a la legalidad y
proteccion juridica a la legitima tenencia, asi como el combate a la invasion de predios y al
crecimiento irregular de las ciudades.

Las dependencias y entidades de la Administracién Piblica Federal que lleven a cabo
u otorguen financiamiento para programas o acciones de vivienda, quedan sujetas a las
disposiciones de esta Ley y demds ordenamientos que resulten aplicables.

Los organismos encargados de financiar programas de vivienda para los trabajadores,
conforme a la obligacién prevista en el articulo 123 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, se regirdn en los términos de las leyes que regulan su propia organizacién
y funcionamiento y coordinardn sus lineamientos de politica general y objetivos a lo que
marca esta Ley y el Plan Nacional de Desarrollo.
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Los representantes gubernamentales en los érganos de gobierno, administracion y
vigilancia de dichos organismos, cuidardn que sus actividades se ajusten a lo dispuesto en
esta Ley

Articulo 6.- La Politica Nacional de Vivienda tiene por objeto cumplir los fines de esta
Ley y deberd considerar los siguientes lineamientos:

I. Promover oportunidades de acceso a la vivienda para la poblacién, preferentemente
para aquella que se encuentre en situacion de pobreza, marginacién o vulnerabilidad;

Il. Incorporar estrategias que fomenten la concurrencia de los sectores publico, social
y privado para satisfacer las necesidades de vivienda, en sus diferentes tipos y modalidades;

Ill. Promover medidas de mejora regulatoria encaminadas a fortalecer la seguridad
juridica y disminuir los costos de la vivienda;

IV. Fomentar la calidad de la vivienda y fijar los criterios minimos de los espacios
habitables y auxiliares;

V. Establecer los mecanismos para que la construccion de vivienda respete el entorno
ecoldgico, y la preservacion y el uso eficiente de los recursos naturales;

VI. Propiciar que las acciones de vivienda constituyan un factor de sustentabilidad
ambiental, ordenacion territorial y desarrollo urbano;

Vil. Promover que los proyectos urbanos y arquitecténicos de vivienda, asi como sus
procesos productivos y la utilizacion de materiales se adecuen a los rasgos culturales y
locales para procurar su identidad y diversidad;

VIil. Promover una distribucion y atencién equilibrada de las acciones de vivienda en
todo el territorio nacional, considerando las necesidades y condiciones locales y regionales,
asi como los distintos tipos y modalidades del proceso habitacional;

IX. Promover medidas que proporcionen a la poblacion informacién suficiente para la
toma de decisiones sobre las tendencias del desarrollo urbano en su localidad y acerca de
las opciones que ofrecen los programas institucionales y el mercado, de acuerdo con sus
necesidades, posibilidades y preferencias;

X. Establecer esquemas 'y mecanismos institucionales de coordinacién
intergubernamental e interestatal en las zonas urbanas para hacer viable la convivencia en
esos espacios que exhiben la diversidad social, politica y cultural de la nacidn;

XI. Proveer esquemas que permitan la participacién de las comunidades de diversas
regiones del pais, incluidos los pueblos y comunidades indigenas y afromexicanas,
principalmente situadas en zonas en alta y muy alta marginacién, de acuerdo con los
indicadores del Consejo Nacional de Evaluacién de la Politica de Desarrollo Social, con la
finalidad del mejoramiento continuo de sus viviendas e infraestructura publica, y

Xll. Vigilar la correcta aplicacién de los indicadores de marginacion, que emite el
Consejo Nacional de Evaluacién de la Politica de Desarrollo Social, para atender el
direccionamiento de los programas federales, estatales y municipales en materia de
vivienda.

3.- La Ley General de Desarrollo Social indica que:

Articulo 6.- Son derechos para el desarrollo social la educacion, la salud, la
alimentacion nutritiva y de calidad, la vivienda digna y decorosa, el disfrute de un medio
ambiente sano, el trabajo y la seguridad social y los relativos a la no discriminacién en los
términos de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Articulo 19. La Politica de Desarrollo Social estd conformada por:
I. Los programas de educacién obligatoria;

Il. Las campafias de prevencién y control de enfermedades transmisibles y los
programas de atencion médica;
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Ill. Los programas dirigidos a las personas en condiciones de pobreza, marginacién o
en situacion de vulnerabilidad;

IV. Los programas dirigidos a zonas de atencion prioritaria;

V. Los programas y acciones publicas para asegurar la alimentacion nutritiva y de
calidad y nutricion materno-infantil;

VI. Los programas de abasto social de productos basicos;

VII. Los programas de vivienda, los instrumentos y apoyos para que toda familia pueda
disfrutar de una vivienda digna y decorosa;

VIIl. Los programas y fondos publicos destinados a la generacion y conservacién del
empleo, a las actividades productivas sociales y a las empresas del sector social de la
economia, y

IX. Los programas y obras de infraestructura para agua potable, drenagje,
electrificacion, caminos y otras vias de comunicacion, saneamiento ambiental y
equipamiento urbano.

4.- Por su parte el articulo 33 de la Ley de Planeacidn se sefala:

Articulo 33.- El Ejecutivo Federal podrd convenir con los drganos constitucionales
auténomos y los gobiernos de las entidades federativas, satisfaciendo las formalidades que
en cada caso procedan, la coordinacion que se requiera a efecto de que éstos participen en
la planeacion nacional del desarrollo; coadyuven, en el dambito de sus respectivas
competencias, a la consecucion de los objetivos de la planeacién nacional, y para que las
acciones a realizarse por dichas instancias se planeen de manera conjunta. En los casos de
coordinacion con los gobiernos de las entidades federativas se deberd considerar la
participacion que corresponda a los municipios y demarcaciones territoriales

5.- Las atribuciones legales otorgadas por la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Jalisco en sus articulos 73 y 77, complementan y refuerzan lo dispuesto por la
Constitucion Federal, en cuanto a la referencia y otorgamiento de facultades necesarias al
municipio para tener plena autonomia de decisién sobre los asuntos gue se le sometan a su
consideracion.

El Municipio es una institucién de orden pdblico, dotado de personalidad juridica y
patrimonio propios, auténomo en su régimen interior y con libre administracién de su
hacienda, recursos y servicios destinados a la comunidad local, sin mayores limites que los
expresamente sefialados en las leyes.

6.- En el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece que:

Articulo 32, Las disposiciones de este cddigo se aplicardn para el Estado de Jalisco, son
de orden publico e interés social y tiene por objeto:

I. Establecer las normas que regulen la concurrencia de la Federacidn, el Estado y los
municipios, al participar en el ordenamiento territorial, la regulacion de los asentamientos
humanos y el desarrollo urbano;

Il. Fijar las normas para ordenar, mediante la planeacién, el asentamiento humano, a
efecto de realizar la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacidn en la entidad, en condiciones que promuevan su desarrollo sustentable;

Il Definir los principios para determinar las provisiones, reservas, usos y destinos de
dareas y predios que regulen la propiedad en las dreas que integran y delimitan los centros
de poblacion;

IV. Precisar los derechos y obligaciones de los habitantes del Estado, al desarrollar
acciones de aprovechamiento de predios y fincas, para hacer efectivos los derechos a la
vivienda adecuada, digna, decorosa e incluyente;
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V. Establecer las bases juridicas para que el Gobierno del Estado y los Ayuntamientos,
definan la regionalizacion del territorio y aseguren la congruencia de los planes o programas
de desarrollo urbano, con los planes de desarrollo regional;

VI. Establecer las normas conforme a las cuales el Gobierno del Estado y los
Ayuntamientos, ejerceran sus atribuciones para zonificar el territorio y determinar las
correspondientes provisiones, usos, destinos y reservas de dreas y predios;

VIl. Determinar las normas que regulen el ejercicio del derecho de preferencia de los
Ayuntamientos y el Gobierno del Estado en lo relativo a predios comprendidos en las dreas
de reservas;

VIIl. Fijar las normas bdsicas para reglamentar, autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo urbano, la urbanizacion de dreas y predios, de propiedad publica,
privada o social, asi como la edificacion de los mismos;

IX. Definir disposiciones que regulen las obras de urbanizacién y edificacion que
emprendan entidades de la Administracion Publica Estatal y de los Ayuntamientos; asi como
la concertacion de éstas con los particulares con el fin de ejecutar las acciones que se
determinen y acuerden;

X. Establecer y regular los sistemas de participacién ciudadana y vecinal en los
procesos de consulta de los planes o programas de desarrollo urbano y en la realizacion de
obras de urbanizacién y edificacion;

XI. Definir los medios para reconocer, promover y organizar la participacién de los
vecinos de las colonias, barrios y centros de poblacion en la formulacién, seguimiento y
evaluacion de la politica publica en materia de ordenamiento territorial del asentamiento
humano y de gestion del desarrollo urbano sustentable;

X1 Bis. Establecer la denuncia ciudadana;

Xll. Establecer el interés social y la utilidad publica para los casos en donde proceda la
expropiacion de bienes de propiedad privada o social, a fin de dar cumplimiento a las
disposiciones de este Cddigo y los programas y planes de desarrollo urbano;

Xlll. Desincentivar la tenencia irregular de la tierra, y en su caso, fijar las bases para
los casos en que sea procedente expedir y ejecutar programas de regularizacion de la
tenencia de la tierra urbana, con fundamento en la fraccién V inciso e) del articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

XIV. Establecer los sistemas de control para el correcto ejercicio de las atribuciones
conferidas a los Ayuntamientos, fijando la responsabilidad en que los mismos o sus
servidores pltblicos puedan incurrir;

XV. Configurar los delitos y las infracciones administrativas en que puedan incurrir los
transgresores de este Cddigo, reglamentos y planes o programas locales de desarrollo
urbano y fijar las correspondientes sanciones, y

XVI. Definir autoridades administrativas y precisar la competencia del Tribunal de lo
Administrativo, a efecto de promover, substanciar y resolver los procedimientos, recursos y
Juicios para garantizar el cabal cumplimiento de los actos de aplicacion de este Codigo y
preservar las garantias y derechos de los gobernados, conforme las disposiciones de la Ley
del Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco y sus Municipios.

Articulo 10.- Son atribuciones de los Municipios:

XXXII. Promover obras para que los habitantes de sus respectivos municipios cuenten
con una vivienda adecuada digna, decorosa e incluyente; espacios adecuados para el
trabajo, dreas y zonas de esparcimiento y recreacion; el equipamiento indispensable para la
vida de la comunidad, y los medios de comunicacidn y transporte que se requieran;

XXXIIl. Otorgar las facilidades administrativas que estén a su alcance, a las acciones
de vivienda; '
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7.-La Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de
Jalisco

Articulo 1. La presente Ley es de orden publico e interés social y tiene por objeto:

I. Promover, proteger y garantizar los derechos humanos reconocidos en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y en los tratados internacionales de
los que el Estado Mexicano sea parte en materia de propiedad urbana;

Il. Establecer las condiciones juridicas para que en los centros de poblacién, sus
habitantes tengan acceso a los servicios bdsicos establecidos en el articulo 4 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y en los tratados internacionales de
los que el Estado Mexicano sea parte, relativos al medio ambiente sano, agua potable,
saneamiento, vivienda digna, esparcimiento, cultura y seguridad publica;

lll. Establecer las bases generales para realizar la regularizacion de asentamientos
humanos en predios o fraccionamientos de propiedad privada, y su integracién a la
infraestructura y servicios publicos;

IV. Promover la participacion responsable de los titulares y posesionarios de predios,
fraccionamientos y lotes de propiedad privada, en el proceso de regularizacion como accion
de mejoramiento urbano, reconociendo la organizacion social vecinal;

V. Establecer el procedimiento a efecto de identificar la infraestructura y
equipamiento del asentamiento humano, de indicar las obras faltantes y de promover su
ejecucion publica, privada o a través de la modalidad de accién urbanistica por objetivo
social de las obras necesarias;

VI. Establecer el procedimiento para la titulacién de predios, fraccionamientos y lotes
en el régimen de propiedad privada;

VIl. Establecer en las dreas o fraccionamientos objeto de regularizacion, la
identificacion de los predios o lotes sin titular, en los términos de la presente Ley;

VIll. Establecer el procedimiento para otorgar el domino de los predios o lotes sin
titular al Instituto Jalisciense de la Vivienda o en su caso, a los organismos o entidades que
administren servicios publicos o reservas urbanas para programas de vivienda que al efecto
se constituyan y regulen por el Ayuntamiento; y

IX. Establecer el procedimiento para la emisién de los documentos que acrediten el
régimen del dominio publico de las vialidades y predios de equipamiento y lotes sin titular,
en favor de los gobiernos o entidades que las administran y son responsables de su
conservacion.

Articulo Tercero Transitorio.- Los procedimientos administrativos de regularizacion iniciados
con fundamento en el Decreto 20920 podrdn continuar su substanciacién de conformidad con sus
disposiciones o iniciar un nuevo procedimiento de conformidad con la presente Ley.

8.- La Ley del Gobierno y la Administracién Publica del Estado de Jalisco, en su articulo
37 establece entre otras cosas que es obligacién del Ayuntamiento la de aprobar y aplicar
su presupuesto de egresos, bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares vy
disposiciones administrativas de observancia general que organicen la administracién
publica municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de
Su competencia y aseguren la participacién ciudadana y vecinal y de cuidar de la prestacién
de todos los servicios publicos de su competencia. De la misma forma, se le obliga a
observar las disposiciones de las leyes federales y estatales en el desempefio de las
funciones o en la prestacion de los servicios a su cargo.

RENACE



9.- El Decreto 20920, refiere q

ARTICULO 1. El presente Decreto es de orden publico e interés social de conformidad
con el articulo 2 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco y tiene por objeto:

I. Establecer las bases generales para realizar, en el dmbito de la competencia del
Estado y los Municipios, la regularizacion de asentamientos humanos en predios o
fraccionamientos urbanos y rurales de propiedad privada, mediante su conversion en
acciones urbanisticas por objetivo social;

Il. Determinar, conforme a las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano, los
criterios y lineamientos a seguir a efecto de garantizar la integracion de las dreas de
propiedad privada objeto de regularizacion, a los sistemas de infraestructura y
equipamiento, como acciones de mejoramiento urbano;

Ill. Establecer la concurrencia y corresponsabilidad de las autoridades estatales y
municipales, a efecto de evaluar y resolver los problemas de asentamientos irregulares en
dreas de propiedad privada, en beneficio social y atencién a las necesidades econdmicas o
sociales de los posesionarios de predios y fincas;

IV. Promover la participacion responsable de los titulares y posesionarios de predios y
fincas de propiedad privada en el proceso de regularizacién, como accién de mejoramiento
urbano o accidn urbanistica de objetivo social; _

V. Otorgar a los titulares de lotes en los fraccionamientos o los predios de propiedad
privada objeto de regularizacion, los beneficios que del mismo se desprenden, para lograr
su integracion a los sistemas de infraestructura y equipamiento urbanos y la seguridad
juridica en sus derechos; y

VI. Establecer el procedimiento a efecto de simplificar la titulacién de los lotes
comprendidos en los fraccionamientos o predios cuya regularizacion se autorice de
conformidad con las disposiciones del presente Decreto, a favor de los titulares quienes
acrediten su posesion con dnimo de duefio en forma pacifica, continua, publica y de buena

fe.

ARTICULO 17. Una vez autorizado, publicado e inscrito el plan parcial o aprobado el
proyecto definitivo de urbanizacién serdn celebrados los convenios entre quienes
promuevan la regularizacion y las autoridades municipales, declardndose formalmente la
regularizacion del drea del fraccionamiento o predio por parte del A yuntamiento, para los
efectos legales a que haya lugar, procediéndose a notificar a la Procuraduria, al titular del
fraccionamiento o predio; a la asociacidn de vecinos, a la Dependencia a cargo del Catastro
Municipal, al Registro Publico de la Propiedad y en su caso al Ministerio Publico.

10.- La integracion del presente, tiene su fundamento en ejercicio de las facultades
conferidas al suscrito por los articulos 41 fraccién | de la Ley del Gobierno y La
Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, y los diversos 53 fraccion I, 124 y
125 del Reglamento del Gobierno Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, los cuales refieren
quienes tienen facultad para presentar Iniciativas de Acuerdo de Ordenamiento Municipal.

Una vez plasmado el sustento legal del presente documento, me permito presentar
para su aprobacidn, negacién o modificacién los siguientes:

PUNTOS DE ACUERDO:
PRIMERO.- El Honorable Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco, autoriza en los términos que establece el Decreto niimero 20920-LVII-05

emitido por el Congreso del Estado de Jalisco, la regularizacién de la Colonia denominada
El Mirador, localizada en este Municipio.
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SEGUNDO.- Se Autoriza publicar en la Gaceta Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, el
Proyecto Definitivo de Urbanizacion de la Colonia denominada El Mirador; vy
posteriormente, se aprueba llevar a cabo su registro ante el Registro Publico de la Propiedad
y de Comercio, con sede en la ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco. Asi mismo, se autoriza
publicar en el medio oficial del Ayuntamiento, los documentos que en su momento se
requieran y que resulten necesarios, para llevar a cabo la regularizacion de dicha Colonia.

TERCERO.- Se autoriza en los términos que se acompaiia al presente, el Convenio para
la Regularizacion, Realizacion de las Obras de Urbanizacion Faltantes y Pago de Créditos
Fiscales de la Accion Urbanistica por Objetivo Social denominada El Mirador. Autorizandose
para que en nombre y representacion del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, lo suscriban
los CC. Presidente Municipal, Sindico, Secretario General y Tesorero Municipal.

CUARTO.- Se autoriza a los CC. Presidente Municipal, Sindico, Secretario General,
Tesorero Municipal y Director de Catastro para que de forma individual o conjunta, en
términos de las disposiciones legales aplicables al caso concreto, celebren, suscriban y
realicen en nombre y representacién del municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, los
convenios, contratos, acuerdos de voluntades, instrumentos legales y actos juridicos,
administrativos y contables con las autoridades correspondientes, personas fisicas o
juridicas que resulten necesarios, para llevar a cabo la regularizacién de la Colonia
denominada El Mirador.

QUINTO.- Se instruye a la Direccién de Catastro Municipal, para que en su momento
realice la apertura las cuentas prediales a que haya lugar.

SEXTO.- Se autoriza y faculta a los CC. Presidente Municipal, Secretario General y
Director de Catastro Municipal, a efecto de que en su momento, atiendan y den
cumplimiento a lo establecido por los articulos 31 y 32 del Decreto niimero 20920-LVII-05,
emitido por el Congreso del Estado de Jalisco, el cual se refiere al Decreto para la

Regularizacién de Fraccionamientos o Asentamientos Humanos Irregulares en Predios de
Propiedad Privada en el Estado de Jalisco.

ATENTAMENTE:
“2025, Ao de la Eliminacién de la Transmisién Materno Infantil
de Enfermedades Infecciosas”
Puerto Vallarta, Jalisco, a 14 de noviembre del afio 2025

N

“\.ARQ, LUIS ERNESTO MUNGUIA GONZALEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA, JALISCO.

C.c.p./Archivo
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COMUR

SECRETARIA GENERAEO/ HO Numero de Oficio: COMUR/3033/2025

} Asunto: Expedientes para revision.
Recibldo g “{"‘M% Colonia: El Mirador
L m hrs. [ ,lp(

alas

ABOGADO JOSE JUAN VELAZQUEZ HERNANDEZ
SECRETARIO GENERAL
PRESENTE

Por este conducto le envio un cordial y respetuoso saludo y a su vez aprovecho para hacer
de su conocimiento, que la colonia El Mirador ha cumplido con el procedimientc_a que marca
la Ley de Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalls_co, por tal
motivo le solicito de su valiosos apoyo para presentar la propuesta de regularizacion de
dicha colonias al Pleno del Honorable Ayuntamiento de Puerto Vallarta Jalisco, con la
finalidad de solicitar su aprobacién y de la misma manera continuar con la inscripcién en 'el
Registro Publico de la Propiedad y la apertura de cuentas catastrales de la subdivision
correspondiente.

Adjunto expediente que consta de:

Solicitud de regularizacién
Titulo de propiedad de la parcela 225 y 240 Z1 P3/4
Subdivisién de la parcela 240
Escritura publica nimero 6668 de la parcela 225
Constancia ante el Registro Publico de la Propiedad
Historial catastral
Ficha técnica de inspeccion fisica
Dictamen de procedencia emitido por la Procuraduria de Desarrollo Urbano
Dictamen de visto bueno por la Comisién Municipal de Regularizacién al dictamen
emitido por PRODEUR
. Dictamen técnico favorable al proyecto definitivo de urbanizacién, por la Direccién
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
11. Concepto de créditos fiscales de acuerdo al articulo 65 de la Ley de Ingresos para
la aprobacién y autorizacién del proyecto definitivo de urbanizacién por objetivo
social

12. Convenio de Obras Faltantes para la regularizacion de la colonia El Mirador
13. Plano de lotificacién

OENDOKWN

-
o

Lo anterior, con la finalidad de darle a conocer los antecedentes del procedimiento que ha
llevado a cabo la colonia en la Comisién municipal de Regularizacién (COMUR) y se
formalice la regularizacién, mediante acuerdo edilicio respectivo, e iniciar el proceso que
marca el capitulo cuarto de la Ley para la Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos
en el Estado de Jalisco, referente a la titulacion de predios urbanos y poder brindarles a
los ciudadanos la certeza juridica de su predio, mediante un titulo de propiedad expedido
por el gobierno Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco.

Sin mas por el momento y agradeciendo de antemano la atencién brindada a la presente,
quedo de usted para cualquier duda o comentario al respecto.

ATENTAMENTE . 'l
Puerto Vallarta, Jalisco; a 21 de octubre de'2025
“2025, ANO DE LA ELIMINACIC ;
INFANTIL DE ENFERMEDAD

LARTA, JALIS

ingo Valdés Aguilar. ", ., -
ision Municipal:de Regularizacién

Arq. José D
_~~ Secretario Técnico de la Co

C{'Arc hivo

JDVA/PDR/Aleli

. PUERTO
VALLARTA

BOBERNG MUNICIPAL 20242027

; 01(322)178 8000 | 01(322) 226 BOBO | Ext. 1230
www.puertovallarta.gob.mx
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== A Ne wh a N WFEARERED Comision Municipal de Regularizacion ||

NUESTRO PUERTO Av. Mezquital #604, 2do. piso, Col. Portales, Puerto Vallarta, Jal.
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- SOLICITUD DE REGULARIZACION

Nombre del fraccionamiento o asentamiento irregular EL MIRADOR.

Nombre del titular del predio objeto de regularizacién o de la Asociacion de Vecinos titulares
de los lotes y fincas del fraccionamiento, que suscribe la presente solicitud de regularizacién

VALENTIN CASILLAS URRUTIA.

El fraccionamiento ubicado en el municipio de PUERTO VALLARTA, Jalisco, cuyas medidas y

linderos son los siguientes : norte 96.97 : g N LIN BRADA
ON PARCELA 229: 66.12 MT T Y 233.49

LINEA QUEBRADA CON PARCELA 220, al este 75.75 PARCELA 225; 243.26 MTS EN
LINEA QUEBRADA CON PARCELA 241 Y 58.73 MTS CON PARCELA 242 , al sur 649.77 MTS EN
INEA QUEBRADA CON EJIDO E 10, al ceste 284,63 MTS EN LINEA QUEBRADA CON ,

PARCELA 239, cuenta con una extension superficial aproximada de 23-85-23.97 ha. Ampara la
parcela No, 24021 P3/4 del Ejido de Ixtapa, municipio de PUERTO VALLARTA , Jalisco.

Con lo que acredito la propiedad objeto de regularizacion, con el testimonio del titulo de

propiedad numero 000000120391, de fecha 18 de enero del 2000, de conformidad del acta de
asamblea, expedido por instrucciones del C. ERNESTO EDILLO PONCE DE LEON, Presidente de

los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en los articulos No. 27 fracci de la
constitucion politica de los Estados Unidos Mexicanos, 56, 78 y demids relativos de la ley
agraria , asi como el reglamento interior del Registro Agrario Nacional, ampara la parcela No.

24021 P3/4 del Ejido de ixtapa, municipio de PUERTO VALLARTA , lalisco.

Por lo que comparezco ante la Comisién Municipal de Regularizacién de PUERTO VALLARTA,
Jalisco, a solicitar su conclusion en el inventario de fractionamientos irregulares del municipio,
para Integrar su Décreto 20,920 previa aprobacidn del H. Ayuntamiento constitucional de
PUERTO VALLARTA, Jalisco, tal como establece el articulo 7 del decreto, emitido por el H.
Congreso del Estado, para la Regularizacion de Fraccionamientos o Asentamientos irregulares'
en Predios de Propiedad Privada en el Estado de lalisco, publicado én el periddico oficial del
Estado de Jalisco el dfa 28 de julio del 2005, y beneficiarme del referido decreto.

PUERTO VALLARTA , Jalisco a 17 de Diciembre del 2013,

P/A SR, JU*N VERA REYNA



504
SOLICITUD DE REGULARIZACION

Nombre del fraccionamiento o asentamiento irregular EL MIRADOR.

Nombre del titular del predio objeto de regularizacion o de la Asociacion de Vecinos titulares
de los lotes y fincas del fraccionamiento, que suscribe la presente solicitud de regularizacion

VALENTIN CASILLAS URRUTIA,.

El fraccionamiento ubicado en el municipio de PUERTO VALLARTA, Jalisco, cuyas medidas y
linderos son los siguientes : norte 68.69 MTS CON PARCELA 220, al sureste 165.67 MTS EN
LINEA QUEBRADA CON PARCELA 241 , al este 118.61 MTS CON PARCELA 221, al oeste _75.75
MTS CON PARCELA 240, al noroeste 111.74 MTS CON PARCELA 220 cuenta con una extensién
superficial aproximada de 1-69-06.92 ha. Ampara la parcela No. 225 Z1 P3/4 del Ejido de
Ixtapa, municipio de PUERTO VALLARTA , Jalisco.

Con lo que acredito la propiedad objeto de regularizacién, con el testimonio del titulo de
propledad numero 120210, de fecha nero del 2000, de conformidad del acta de
asamblea, expedido por instrucciones del C. ERNESTO EDILLO PONCE DE LEON, Presidente de

los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en los articulos No. 27 fraccié de la
constitucion politica de los Estados Unidos Mexicanos, 56, 78 y demds relativos de la ley
agraria , asi como el reglamento interior del Registro Agrario Nacional, ampara la parcela No.

.del Ejido de Ixtapa, municipio de PUERTO VALLARTA , Jalisco.

Por o que comparezco ante la Comision Municipal de Regularizacién de PUERTO VALLARTA,
Jalisco, a solicitar su conclusion en el inventario de fraccionamientos irregulares del municipio,
para integrar su Decreto 20,920 previa aprobacién del H. Ayuntamiento constitucional de
PUERTO VALLARTA, Jalisco, tal como establece el articulo 7 de| decreto, emitido por el H.
Congreso del Estado, para la Regularizacidn de Fraccionamientos o Asentamientos Irregulares
en Predios de Propiedad Privada en el Estado de Jalisco, publicado en el perigdico oficial del
Estado de Jalisco el dia 28 de julio del 2005, y beneficiarme del referido decreto.

PUERTO VALLARTA , Jalisc/m};a{b"i’éi'é,';i,ﬁf?é

P/A SR. JUAN VERA REYNA

28 \z48a
322 1415498
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Secretaria
Goneral de Gobierno
EOBIERND DE JALISCO

BOBIEAND DL EBTADG

LA C. JEFA DE LA UNIDAD DEPARTAMENTAL DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y COMERCIO CON SEDE EN PUERTO VALLARTA, JALISCO, CON
FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 22, FRACCION |, Il Y XX, 23 FRACCION II, lll Y 24
DE LA LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE JALISCO, Y
41 DEL REGLAMENTO DE LA LEY EN CITA. HAGO CONSTAR Y-

CERTIFICO:

QUE LAS PRESENTES COPIAS FOTOSTATICAS CONCUERDAN FIELMENTE CON SUS

ORIGINALES DE DONDE FUERON COMPULSADAS Y EXPEDIDAS, MISMAS QUE

OBRAN EN EL DOCUMENTO 86 FOLIOS 172 AL 173 LIBRO 1539 DE LA SECCION
g% INMOBILIARIO, MISMO QUE CORRESPONDE AL TITULO DE PROPIEDAD 3991 Y SE
‘%“% EXPRESAN EN 4 HOJAS UTILES.

23

A SOLICITUD DE: JOSE ANGEL ESTRADA HUIZAR, LOS DERECHOS SE CUBRIERON
s MEDIANTE RECIBO NUMERO A 57244249 POR LA CANTIDAD DE $449.00, DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO NUMERO 16 FRACCION V, INCISO M) PUNTO 1 DE

s h% (l)_Ez‘(f)'zlgE INGRESOS DEL ESTADO DE JALISCO, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL

PUERTO VALLARTA, JALISCO, SIENDO . EL DIA 30 DE SEPTIEMBRE

DEL ANO 2022.

N 2 o
AT o . ""_“‘-_

LIC. DULCE ANAHY PALOMERA RIVERA
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Secretaria
General de Gobisrno

GUBIERNG DE JALISCED

QVOBIERNG DEL E8TALO

LA C. JEFA DE LA UNIDAD DEPARTAMENTAL DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y COMERCIO CON SEDE EN PUERTO VALLARTA, JALISCO, CON
FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 22, FRACCION |, Il Y XX, 23 FRACCION I, lll Y 24
DE LA LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE JALISCO, Y
41 DEL REGLAMENTO DE LA LEY EN CITA. HAGO CONSTAR Y: :

CERTIFICO: ~

QUE LAS PRESENTES COPIAS FOTOSTATICAS CONCUERDAN FIELMENTE CON SUS
ORIGINALES DE DONDE FUERON COMPULSADAS Y EXPEDIDAS, MISMAS QUE
OBRAN EN EL DOCUMENTO 87 FOLIOS 174 AL 175 LIBRO 1539 DE LA SECCION
INMOBILIARIO, MISMO QUE CORRESPONDE AL TITULO DE PROPIEDAD 3992 Y SE
.., EXPRESAN EN4 HOJAS UTILES.
AYSOLICITUD DE: JOSE ANGEL ESTRADA HUIZAR, LOS DERECHOS SE CUBRIERON
EDIANTE RECIBO NUMERO A 57244250 POR LA CANTIDAD DE $449.00, DE
$PNFORMIDAD CON EL ARTICULO NUMERO 16 FRACCION V, INCISO M) PUNTO 1 DE

é_EY DE INGRESOS DEL ESTADO DE JALISCO, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL
(NO 2022. ! .

PUERTO VALLARTA, JALISCO, SIENDO LAS 15:07 HORAS DEL'DIA:30 DE SEPTIEMBRE
DEL ANO 2022, i



"ﬂéféiieﬁr{{@_’e&pedida por la Direccién Estatal del Notariado de la Secretaria de Gobiemo de_l Estado de

'N'ayaﬁi;-c'on residencia en esta ciudad, HAGO CONSTAR Y::

N

BRI @h mmmmm "_TOMO 21.- LIBRO V.- FOLIOS 12, 956 Miiﬁ'z:f - -.d S
Gilidad de Ixtian del Rio, Estado de Nayarit, a los 15 quince dias del mes de septie

023 dogynifveintitrés ANTE MI, LICENCIADO ENRIQUE HERNANDEZ QUINTERO, TITULAR DE LA

DTARIA RUBLICA NUMERO CUATRO, de la Quinta Demarcacion Notarial, como me identifico con mi

CERTIFICO:
R A EL CONTRATO DE COMPRAVENTA.
Que celebran, por una parte como VENDEDORA, la sefiora MARIA FLORENCIA
MARTINEZ mediante su apoderado legal el sefior VALENTIN CASILLAS URRUTIA.
=Y por otra parte como COMPRADOR, el sefior RAUL GONZALEZ ROSALES. - _ :
~-Quienes manifiestan, bajo protesta de conducirse con verdad, previamente enterados por el suscrito
Notario Publico, de las penas en que incurren quienes declaran con fa!sgdad, con fundamento en el
Articulo 112 inciso Xil doce de la Ley del Notariado para el Es ) de Nayarit:. _
-~ Que comparecen a solicitar de mis servicios notariales para/OTORGAR el presente Acto Juridico, Ante
Mi Fe, de conformidad con los siguientes Antecedentes, Deglaraciones y Clausulas::
~-ANTECEDENTE/S: -
-~ .- DEL TITULO DE PROPIEDAD Y DE LA TOTALID
== A).- La parte Vendedora, la sefiora MARIA FLO _
apoderado legal el sefior VALENTIN CASILLAS URRUTIA, manifiesta que mediante Titulo de Propiedad
numero 000000003991 cero, cero, cero, cero, cero, céro, cero, Cero, tres, nueve, nueve, uno, que se
expide por instrucciones del C. Vicente Fox Quesada, Presidente de los Estados Unidos Mexicanos, a
favor de la sefiora Hernandez Martinez Maria Florencia, de conformidad con acta de asamblea de fecha
28 veintiocho de mayo del 2000 dos mil, y que fue expedido por el Licenciado German Arturo Pellegrini
Pérez, Delegado del Registro Agrario Nacional en Guadalajara, Jalisco, de fecha 6 seis de Julio del afio
2006 dos mil seis, adquirié el siguiente bien inmueble. ;
--"La Parcela nimero 225 Z1 P3/4 doscientos veinticinco, "zeta", uno, “pe’, tres, diagonal, cuatro del
Ejido Ixtapa en este Municipio de Puerto Vallarta, Estado de Jalisco, con una superficie de 1-69-06.92
una hectarea, sesenta y nueve areas, cero, seis, punto noventa y dos centidreas, que cuenta con las
siguientes medidas y colindancias: - AL NORTE: 68.89 mts sesenta y ocho, punto, ochenta y nueve
metros, y colinda con parcela numero 220 doscientos veinte; AL ESTE: 118.61 mis ciento dieciocho,
punto, sesenta y un metros, con parcela numero 221doscientos veintiuno; AL SURESTE: 165.67 mts
ciento sesenta y cinco, punto, sesenta y siete metros, en linea quebrada y colinda con parcela numero
241 doscientos cuarenta y uno; AL OESTE: 75.75 mts setenta y cinco, punto, setenta y cinco metros, y
colinda con Parcela 240 doscientos cuarenta, AL NOROESTE: 111.74 mts ciento once, punto, setenta y
cuatro metros, colinda con Parcela 220 doscientos veinte...." : y '
—B).- DE LA INSCRIPCION CATASTRAL. _ - ;
= El bien inmueble antes descrito, se encuentra inscrito en el Departamento de Catastro e Impuesto
Predial de Puerto Vallarta, Jalisco. . -
C).- DE LA INSCRIPCION REGISTRAL. : ;
-— El bien inmueble descrito con antelacion, se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio de Puerta Vallarta, Jalisco, con fecha 18 dieciocho de julio del afio 2006 dos

HERNANDEZ

DEL INMUEBLE.- _
CIA HERNANDEZ MARTINEZ mediante su

mil seis, Folio electrénico 4006131, bajo nimero de prelacién 414297 Libro 1539 seccion inmobiliaria

oficina 12 documento 86, orden 95382. : . e
—(Antecedente de Propiedad), que Yo, el Suscrito Notario certifico haber tenido a la vista, en original,
Tssmo 2 ue previamente examine y agrego en copias al apéndice legajo del presente instrumento, bajo la
etra “A", : : : - -
— D).- DE LA ASIGNACION DE CUENTA CATASTRAL. : — ———— :
Que el Departamento de Catastro e impuesto predial del Estado de Jalisco: ie asigné a la totalidad del
inmueble de mérito, la CUENTA 7744. . - _
—E).- DE LOS PAGOS POR CONTRIBUCIONES Y DERECHOS. . -
Manifiesta la Parte Vendedora, que el inmueble de mérito Se encuentra al comiente en el pago de sus
contribuciones prediales, como lo acredita con el Recibo de Pago predial del presente afio fiscal 2023.- -
-— Recibo que Yo, ef Suscrito Notario certifico haber tenido a la vista, en original, mismos que previamente
examine y agrego en copias al apéndice legajo del presente instrumento, bajo la Letra “B. - .
DECLARACIONES:. : , ’
- l.- Los Comparecientes declaran, que con relacién al.inmueble materia de la presente operacién: —--
-— A).- Es destinado a un PREDIO RUSTICO. e - e
-~ Il.- Declara La Parte Vendedora y la Parte Compradora, Que han convenido en celebrar el presente
contrato, manifestando la Parte Compradora, conocer el inmueble materia de esta operacion,—- -
— lll.- ACLARACION REGISTRAL.- La Parte Vendedora, manifiesta bajo protesta de decir verdad y

advertida de las penas en que incurren los que declaran falsamente, que el inmueble materia del presente
contrato, ha sido presentado para su inscripcion en el Registro Pdblico.de la Propiedad y del Comercio,
de Puerto Vallarta, Jalisco, exhibiendo para ello el Certificado de Libertad de Gravamen, manifestando la
parte vendedora que no obstante lo anterior ef bien inmueble que se fransmite, se encuentra libre de
gravamen o limitacién de dominio, situacién que desde ahora la Parte Compradora, se hace sabedora

para todos los efectos de ley, quedando debidamente impuesta. dn]qs alcances y consecuencias

I

/-
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defivs _ .

li:e r:ndda:afg i: :al(a gg Cqﬁﬁcado- Registral, siendo conforme en formalizar la presente operacién
-—Ceruﬁcado:eaL?m ‘ :bdli:ocg: c_uatqﬁier'pbllgacﬁn que resultare por esta CRUSH, ot it
e nﬁsmoquemprewamehm :znme;, que Yo, el Suscrito Notario certifico haber tenido a Ia vista, en
et eowr il St . ey agrego e_ncopias al apéndice legajo del presente instrumento,
- V.- DE LA F - DE T

s m&tﬁ:&?ﬁ;ﬁ;ﬁﬂ“ﬁlﬁﬂ.— La presente operacién se celebra Ad-Corpus y no Ad-
beneﬁcio' ol o dé PR TEamncia €n Mas o menos respecto de sus superficie o linderos, serén en
baie ¥ pao) . COMPRADORA, fenunciando de manera expresa Irrevocable ambas

antes a todo derecho, reclamacion o compensacion al respecto—— ‘

— V.- DERECHO DEL TANTO, ———— ' i A SO '
— LA PARTE VENDEDORA, manifiesta que el inmueble objeto de la operacion no est4 dac?oen

arrendamiento, asl ‘como ‘el qu o axie
adquisicion. ‘i nhiad "° “‘“?Wsona alguna que tenga derecho del tanto para su

- VI.- REGIMEN FISCAL e
- = a).- IMPUESTO SOBRE LA RENTA (ISR). :

- El Suscri io PU ' S
scrito Notario Publico con apego a la Ley del Impuesto Sobre la Renta, procedo a calcular, retener

de Ia parte enajenante y- 3 - fn
ropeel oy } yenterarcon'la respectiva declaracién el Impuesto generado por el presente Acto

- IE;.- IMPUESTO AL VALOR AGREGADO (IVA).
. el : alAh i bt
A rtlc:lr.(} 9 :ngmﬁamm@ €l pago del Impuesto al Valor Agregado de conformidad con el
~ c).- IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES (1S
B : ; (ISABI). -
Ingres::ar:rc; ?:;‘e‘ :mpugsto, ia PARTE ‘COMPRAQORA se hara cargo del pago conforme la Ley de
para {a Municipalidad de Puerto Vallarta, Jalisco; en vigor, ante el Departamento de Catastro
Impuesto Predial corespondiente. ‘ ‘ -
~— Con las Declaraciones y Antecedentes expresados etorr v otoraan EL
CONTRATO DE COMPRAVENTA, altenor de?as si'guienag;:los FOTENIRCORAON, e o oo T
CLAUSULAS
sel;g:ﬂ\:m;ﬁ :glogmmk FLORENCIA HERNANDEZ MARTINEZ mediante su apoderado legal el
. S URRUTIA, acredita su caracter de propietario, como lo tiene acreditado en
0s ameceden_tes de esta Escritura, ha determinado y manifiestan su decisién de VENDER |a totalidad de
La Parcela numero 225 Z1 P3/4 doscientos veinticinco, "zeta", uno, “pe", tres, diagonal, cuatro del Ejido
Ixtapa en este Municipio de Puerto Vallarta, Estado de Jalisco, cuyas medidas y linderos obran descritas
y prec:sadas.. en los Antecedentes Primero Romano Inciso “H”, de esta escritura, las cuales se lenen
por reproducidas como si a la tratase en obvio de repeticién en esta cléusula, en favor del sefior RAUL
GONZALEZ ROSALES. — N S TS S
SEGUNDA.- El precio fijado por las partes para esta operacién es la cantidad de:
$ 4,804,946.66 (CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS CUATRO MIL NOVECIENTO CUARENTA'Y SEIS
PESOS 66/100 MONEDA NACIONAL), mismos que fueron pagados de la siguiente manera:
— Mediante promesa de compraventa privada de fecha 18 dieciocho de mayo de 2019 y Ratificada ante
Notario Publico Numero la cual se hicieron los pagos siguientes: -
“4 - Ei primer pago por la cantidad de $ 600,000.00 (SEISICIENTOS MIL PESOS M/N 00/100) a la firma
del presente contrato. - : -
2 - fa cantidad de $ 600,000.00 (SEISICIENTOS MIL PESOS 00/100 M/N) el dia 18 de Noviembre del afio

2020 en efectivo.
3.- La cantidad de $ $ 600,000.00 (SEISICIENTOS MIL PESOS 00/100 M/N) el dia 18 de mayo del afio

2021 en efectivo! :
4 - La cantidad de $ 600,000.00 (SEISICIENTOS MIL PESOS 00/100 M/N ) el dia 18 de noviembre del

afio 2021 en efectivo . — :
5 .- la cantidad de $ 600,000.00 (SEISICIEI_\ITOS MIL PESOS 00/100 M/N ) el dia 18 de mayo del afio 2022

en efectivo. -
6.- La cantidad de $ 600,000.00 (SEISICIENTQS MIL PESOS 00/100 l_WN) el dia 18 de noviembre del an

2022 en efectivo. —
7 - La cantidad de $ 600,000.00 (SEISICIENTOS MIL PESOS 00/100 MIN ) el dia 18 de mayo del afio

2023 en efectivo” 8iC. w———— -
8.- la cantidad de $ 604,946.66 (SEISCIENTOS CUATRO MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y SEIS

PESOS 66/100 M/N), misma que manifiesta que fos tiene por recibidos a su entera satisfaccién a la firma
del presente acto, sirviendo el presente contrato como recibo tan eficaz como en derecho corresponde -
~ Promesa de compraventa, que Yo, &l Suscrito Notario certifico haber tenido a | vista, en original, mismo
que previamente examine y agrégo en copias al apéndice legajo del presente instrumento, bajo la Letra
llD!l- Viha iy SS L X L
- TERCERA:- El inmueble materia de esta operacion se transmite a la parte compradora libre de todo
gravamen e Hipoteca, al comiente en el pago de".s,"us.‘ contribuciones prediales, con todo o que de hecho
y por derecho le coresponde.—-——- e —
T CUARTA.- Manifiestan los comparecientes que aceptan en todo y cada una de sus partes la venta que
se hace, y déndose la PARTE COMPRADORA por recibido e inmueble que adquiere, quedando desde
luego por perfecta e imevocablements consumada la operacién, aclarando que la PARTE VENDEDORA
se obliga al saneamiento para el caso de sviccién, reparando los dafios ¥ perjuicios que le pudiere
ocasionar por esta razén, ‘independientémente de la'causa ‘o responsabilidad dé os contratantes.-------—-
— QUINTA.- Las partes declaran que en este contrato no existe dolo, error, lesién o algun otro vicio que

2




v, Lic. Enrique Hernandez Quintero
(S TITULAR
e 4! Notaria Publica No. 4 .

g
>V S Quinta Demarcacion Notarial : e Lo me il s
% =/ Ixtlan del Rio, Nayarit
S Clets / ; ¥ NOTARIA 4
gy o WA . - R eV ARCACTON 5
pudréfi.‘a,fribahdario. que el precio asignade al inmueble transmitido es el justo y legitimo, que

las partes se enriquece en detrimento de la otra y por lo tanto renuncian a las acciones de nulidad o de
rescﬁsién y de los ?én'ninos para ejercitarlos asi como de los preceptos legales que sobre estas renuncias
se contiene en el Codigo Civil Vigente en el Estado. - =«ormms - ‘

-~ SEXTA.- Los impuestos, derechos, gastos y honorarios que se causen por el otorgamiento de la
presente escritura, seran por cuenta de la PARTE COMPRADORA, a excepci6n del Impuesto Sobre la r
Renta (ISR) que se cause, que sera por cuenta de la enajenante o VENDEDORA. :

wrmm i e - PERSONALIDAD: eiphi \

- El sefior VALENTIN CASILLAS URRUTIA comparece mediante Instrumento Publico 25,491 expedido ¥
ante la fe Notarial del Lic. Rodolfo Gémez de La Paz, titular de la Notaria # 2 de la Regién 9 Nueve [
aascripeion 67 para el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, bajo el tomo LIV Quincuagésimo, apéndice | |
394, Iibro X, de fecha 21 veintiunc de septiembre de 2018 dos mil dieciocho, el cual contiene PODER [
MANDATO ESPECIAL JUDICIAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION ¥ {\ |
DE DOMINIO CONDICIONADO POR SER MEDIO CONTRACTUAL LIMITADO A UN INMUEBLE
misma que agrego al protocolo para que surta los efectos legajes conducentes. "
—= Instrumento que Yo, el Suscrito Notario certifico haber tenido a la vista, en copla certificada, misma
que previamente examine y agrego en copias al apéndice | jo del presente instrumento, bajo la Letra
uEl)- , . i

— GENERALES
sus generales los comparecientes manifestaron ser
HERNANDEZ MARTINEZ manifestd ser de nacionalida
Ama de casa, quien nacié el dia 29 de abril de 1920 mij

i U
. P " 2

pEmTR

Por
LA VENDEDORA - MARIA FLORENCIA'
exicana, soltera, mayor de edad, de ocupacion
ovecientos. veinte, en Concepcién de Bramador
Valiarta, Jalisco y accidentalmente en Ixtlan del
Rie, Nayarit, con domicilio en calle Madero # 123, Colonia Centro, CP. 48280, quien se identifica con su
credencial para votar con clave de elector HRMRFL20042914M800 expedida por el Instituto Nacional
Electoral.- asl como con su clave unica de registro de poblacion numero. HEMF200429MJCRRLOO,
expedida por la Secretaria de Gobernacién y Registro Federal de Contribuyentes (RFC)
CAUV5712267V1- EL APODERADO.- el sefior VALENTIN CASILLAS 'URRUTIA, quien por sus
generales manifestd ser de nacionalidad mexicano, soitero, mayor de edad, de ocupacién Comerciante,

del Rio, Nayarit, con domicilio encalle Sierra Aconcagua # 276, Colonia Lazaro Cérdenas, CP, 48330
quien se identifica con su credencial para votar con clave de elector CSUV571226HNTSRLOZ expedida
por el Instituto Nacional Electoral,- asi como con sy clave unica de registro de poblacién nimero
CAUV571226HNTSRL02, expedida por la Secretaria de Gobernacién ¥ Registro Federal de
Contribuyentes (RFC) CAUVST712267V1; EL COMPRADOR - el sefior RAUL '‘GONZALEZ ROSALES,
quien por sus generales manifesté ser mexicano, soltero, de ocupacién. Comerciante, originario de
Tomatlan, Jalisco donde nacié el dia 25 de marzo de 1965 mil novecientos sesenta y cinco, y vecino de

f

GNRSRLE5032514H001 'ex:-:edida por el Instituto Nacional Electoral cuenta con la cidve dnica de regigg:i -
4

i
i
H

GORR650325VC6 - |
IDENTIFICACIONES, Constancias de Situacién Fiscal, constancias de la clave nica de registro R
Poblacién, que Yo, el Suscrito Notario certifico haber tenido a la vista, en originales mismas q@_ |

iy,

previamente examine y agrego en copias al apéndice legajo del presente instrumento, EIQ.ILLB% )| P
NFII !: l'G’]I 3 ! I; ‘:r

FINALMENTE, YO, EL NOTARIO CERTIFICO y DOY FE: - : I
o2+ IDENTIFICACION DEL NOTARIQ.- De que me identifique plenamente como iz Persons Tiuies g~
esta Notaria Publica a mi cargo, ante los comparecientes quienes solicitaron de mis servicios, en los

términos que establece el Articulo 45 cuarenta y cinco, Fraccion IV cuarta y VI sexta, de la Ley del

Notariado vigente en el Estado de Nayarit.
— .- ADVERTENCIAS LEGALES.- De que proteste a los comparecientes, para Gue se conduzcan en
con verdad en todo lo que declararon o manifestaron, y que redacte ordenadamente, y les entere de las
penas en que incurren si declaran con falsedad, haciendo constar que manifestaron que se dan por
enterados y conscientes de ello, para todos los efectos legales correspondientes. En los términos previsto
por el articulo 112, Fraccién Xii de la Ley del Notariado para el Estado de Nayarit.
-~ [ll).- DOCUMENTOS.- De que lo relacionado e inserto concuerda fielmente con sus originales que
tuve a la vista y a los que me remito, los que sirvieron para la formacién del presente instrumento, que los

1

Rzt

aprecia en la hoja de notas complementarias de esta Escritura. En los términos previsto por el articulo
112, Fraccién IV cuarta, V quinta, VI sexta de fa Ley del Notariado para el Estado de Nayarit.
- IV).- IDENTIFICACION O IDENTIDAD DE LOS COMPARECIENTES.- En cumplimiento al Articulo

3




sus nombres, apellidos y firmas de las personas de qui i '

I i | quienes se frata, los cuales examine previamente
ig,r‘t’eg-ugseé\__rc;gféas glgggndaee.. legajo de este Instrumento, bajo las letras que les corresponden.-_--------):
T >ACION NOTARIAL.- En términos del Articulo 112 ciento doce Fraccién XX Vigésima de
a Aey %el Notana-dq para el Estado de Nayarit- HAGO CONSTAR: -
d_e io);on ?e?-:iiieoa I_‘I'.ll jumiqios comparecientes tienen capacidad legal, para contratar y obligarse por virtud
i ! _ﬁein este-ln;tmmentofup_uﬁm.‘que no observe en ellos manifestacion de incapacidad natural

X go neticia de que: estén sujetos a incapacidad civil. Con base en los términos de Artlculo 115
cnegt)o cg:nc_e de la Ley del Notariado para el Estado de Nayarit

- B).- De que hice saber a los comparecientes, el derecho que 'tienen de |
y cg q_tée su cx)lnte;ﬂ:o;f:m explicado por el suscrito Nota?io. 5 ] person?lmente e

= L).- De que les fue lelda la escritura en voz fuerte y clara a los comparecient d
s i B i 1 Vi : : parectentes y de que a su vez, cada
wgom s J) ple ngor :s.f'fnismo? e‘l‘l‘mt_‘e‘emdo de gsta escrrlyra. manifestando todas y cada uno de ellos
— D).- De que ilustré a los comparecientes, acerca del valor i |
| _ . & Jos cof _ - ; las consecuencias y alcances legaies del
contﬁmdo de la escn.tura y de la necesidad de su inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad
magl eslt)ando todos y cada. uno de ellos Su comprension plena. -
rat’iﬁx):;ndglgue{los‘ mmparecaenteamamfustaron su conformidad al contenido del presente instrumento,
i it en todas y cada una de sus partes, de viva voz y mediante sus firmas en folios, de
L D:e con el anlu:{o. __110 ciento diez de la Ley del Notariado para el Estado de Nayarit -——-——-——-
g gue h:;‘e sabera‘la PARTE VENDEDORA, que deberé informar a las autoridades fiscales, a
vt 5;‘ os y formatos electrénicos que sefiale el Servicio de Administracién Tributaria, (SAT),
she rese rteg s.dg caracter general 2 mas tardar el 17 del mes inmediato posterior a la fecha de la firma
seaps ente actoauﬁdlem-por_' {a coqtram_stactbn recibida en efectivo en moneda nacional, cuyo monto
e .d:lptlanor a § 100,000.00 (cien mil pesos moneda nacional), de conformidad con el articulo 128 de la
Yy mpuesto Sobre la Renta y et Articulo 131 del Reglamento de la misma Ley, relevando de toda

‘responsabilidad civil, penal, administrativa o de cualquier otra Indole, al Suscrito Notario PUDlCO, ~w--memn-

- - G).- Que se firmo ANTE Ml el dia de su ctorgamiento.- Doy fe.
— EL VENDEDOR. -~ MARIA FLORENCIA HERNANDEZ MARTINEZ MEDIANTE SU APODERADOQ
LEGAL EL SENOR VALENTIN:CASILLAS URRUTIA. - FIRMADO, - EL COMPRADOR, - EL SENOR
RAUL GONZALEZ ROSALES. - FIRMADO. - LIC. ENRIQUE HERNANDEZ QUINTERQ. - RUBRICA. -
EL SELLO DE AUTORIZAR: - : :
— SE AUTORIZA EL PRESENTE INSTRUMENTO, UNA VEZ QUE SE GARANTIZO EL PAGO DE LAS
CONTRIBUCIONES, ‘GASTOS Y HONORARIOS, CORRESPONDIENTES Y POR NO EXISTIR
IMPEDIMENTO ALGUNO, YA QUE LOS COMPARECIENTES ME HAN JUSTIFICADO, QUE HAN
CUMPLIDO CON TODOS LOS REQUISITOS LEGALES PARA ELLO.- AS! COMO EL PAGO DEL
IMPUESTO A LA SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO, POR CONDUCTO DE LA
INSTITUCION BANCARIA CORRESPONDIENTE, EN IXTLAN DEL RIO, NAYARIT, SE AGREGA COPIA
DE LA MISMA AL APENDICE DE ESTE LIBRO.- DOY FE .- LIC.ENRIQUE HERNANDEZ QUINTERO -
RUBRICA.~ EL: SELLO DE AUTORIZAR: -

i NOTAS COMPLEMENTARIAS
— 1~ AVALUO COMERCIAL, QUE YO EL SUSCRITO NOTARIO CERTIFICO HABER TENIDO A LA
VISTA EN ORIGINAL, MISMO QUE PREVIAMENTE EXAMINE Y AGREGO EN COPIAS AL APENDICE
DEL LEGAJO DEL PRESENTE INSTRUMENTO, BAJO LA LETRA “H”.
— 2.« EJEMPLAR DEL AVISO DE TRASLADO DE DOMINIO DEL BIEN INMUEBLE MATERIA DEL
PRESENTE CONTRATO, QUE YO EL SUSCRITO NOTARIO CERTIFICO HABER TENIDO A LA VISTA,
MISMO. QUE AGREGO AL APENDICE DEL LEGAJO DEL PRESENTE INSTRUMENTO, BAJO LA
LETRA “I". e -
3. RECIBO DEL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA, QUE EN COPIA SE AGREGA AL
APENDICE DEL LEGAJO DEL PRESENTE INSTRUMENTO, BA ETRA “J" comermammmeree 4 -
RECIBO DEL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE ADQUISICION DE BIENES INMUEBLES, QUE SE
AGREGA EN COPIA AL APENDICE DEL LEGAJO DEL PRESENTE INSTRUMENTO, BAJO LA LETRA

IIKH‘

ES PRIMER TESTIMONIO QUE SE SACA DE SU MATRIZ, O SEA DEL TOMO 21 VEINTIUNO,

LIBRO V CINCO, A CARGO DEL SUSCRITO NOTARIO PUBLICO, PARA SER ENTREGADO A RAUL
GONZALEZ ROSALES, EN SU CALIDAD DE COMPRADOR, VA ‘EN (02) DOS FOJAS UTILES
DEBIDAMENTE SELLADAS, COTEJADAS Y FIRMADAS POR EL SUSCRITO NOTARIO. DOY FE.- —--
— IXTLAN DEL RIO, NAYARIT, A LOS 17 DIEICISIETE DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO 2023

DOS MiL VEINTITRES:

INTA DEMARCACION NOTARIAL
. HEQUEG20616UCA
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Jalisco
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO
BOLETA REGISTRAL

Antecedente: ' Prelacion: 58001
LIBRO 1539 SECCION INMOBILIARIA OFICINA 12 DOCUMENTO 86 ORDEN 95382

'Fofip slectronico: 4006131 Lugar: PUERTO VALLARTA, JALISCO

: Dereghog de inscripcion  $30.699 73 Boleta de pago : 6675094
Se présentd para su registro el 30 de ENERO de 2024 alas 1048 AM
Ubicacidn:
PARCELA’225 Z1 P3/4 DEL EJIDO IXTAPA
Titatar: 2 % D.D. _ % U.V.
RAUL GONZALEZ ROSALES ‘ 100 100
Se registraron los siguientes movimientos: Asiento

Traslativos de dominio
Quedando inscrito en

FOLIO 4006131 Escritura no. 6668 Fedatario Lic ENRIQUE HERNAN
Generales del(los) adquirientes:

31-ENE-24 03:46 PM 3011- 1

EZ QUINTERO con sede en IXTLAN DEL RIO, NAYARIT

RAUL GONZALEZ ROSALES, MEXICANO, MAYOR DE EDAD, SGLIERO, NACIO EL 250031965 - -as =
- ey hemgrricing]
s UNIDge T4 e
VTRA. DULCE ANAHYPANOMERA RIVERY  JPRIBRINT &
JEFA DE LA UNIDAD DEPARTAMENTAL DPL REGISTRGIF) ell? . i e
DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO CON SEDE EN PUERTO VA ISA MaRsSeO - 5 ()
/ ‘".'" S ; a ;? ey

” “"-’"‘- . b
R T

Revisé'y elaboré:

ANDRADE RODRIGDEZ MARIA ELENA Pagina 1 de 1  31-01-2024 1615 54
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bl gy IMPRESION MAQUINA REGISTRADORA

PAGO PROVISIONAL SUJETO.A VERIFICACION DE DALOS

RECAUDADORA No:  MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA, JALISCO
NUMERO DE CUENTA: 7744
CLAVE CATASTRAL:  06701000101996800225000000

/ ‘I_L‘ l ey
SE ANEXA: .
DESUNDE ] AVALUO BANCARIO [] CERTIFICADQ DE NO PROPIEDAD
NOMERE DEL NOTARIO o <7 “6 "
RS Lo s o - RCACION'
CERTIEICADO DEL NOTARIO LIC ENRIQUE HERNANDEZ QUINTERO, NOTARIO TITULAR PE LA NOTARIA 4 DE LA QUINTA DEMA Ewm ,
TERRITORIAL EN IXTLAN DEL RIO. NAYARIT §\ " '
s . C =
NATURALEZA DEL ACTO DE LA ADQUISICION COMPRAVENTA A
, : - TLANBEL
ESCRITURA No 6668 LUGAR Y FECHA DE OTORGAMIENTO. 15 quince dias del mes de septiembre del aflo 2023 dos mil wﬂtm(i:l-‘x LAN

RIO. NAYARIT

¥ SUCASO FECHA DE LA RESOLUCION ADJUDICATORIA

TRANSMITENTE: MARIA FLORENGIA HERNANDEZ MARTINEZ madionts su apoderado legal el sefior VALENTIN
CASILLAS URRUTIA

DOMICILIO calle Madero # 123, Colonia Centro, CP. 482806, Puerto Vailarta, Jalisco

! : ; i de
GENERALES mexicana, soltera, mayor de edad, de ocupacién Ama de casa, quien nacid el dia 29 de abril de 1920 mil novecientos veinte, en Concepcion
Bramador Municipio de Talpa de Allende. Jalisco y vecino de Puerto Valiarta, Jalisco

ADQUIRIENTE: RAUL GONZALEZ ROSALES (.3
UGAR Y FECHA DE NACIMIENTO onginario de Tomatian, Jahisco donde nacié el dia 25 de marzo de 1965 :

SOMICILIO domicilio en avenida Las Torres # 457, Colonia Coapinole, C.P 48290

ZENERALES mexicanc, soltero. de ocupacién Comerciante, eonginario de Tomatlan, Jalisco

"EG FEDERAL DE CONTRIBUYENTES O CURP GORR650325HJCNSLOT

CLASIFICACION DEL INMUEBLE TRANSMITIDO
Bano [] RUSTICO saLpio [X] consTruipo ]

UBICACIUN, MEDIDAS Y LINDEROS. "La Parcela numero 225 Z1 P3/4 doscientos veinticinco, “zeta®, uno, “pe”, tres, diagonal, cuatro del Ejido Ixtapa en este
Municipic de Puerto Vallarta, Estado de Jalisco, con una superficie de 1-69-06.92 una hectdrea, sesenta y nueve dreas, cero, seis, punto novanta y dos
centiareas, gue cuenta con las siguientes medidas y colindancias: - AL NORTE: 68.89 mis sesenta ¥ och, punto, ochenta y nueve metros, y colinda con
parcela numero 220 doscientos veinte; AL ESTE: 118 .61 mis ciento dieciocho, punto, sesenta Y uh metros, con parcela nimero 221doscientos veintiuno, AL
SURESTE 165 67 mts ciento sesenta y cinco, punto, sesenta y siete metros, en linea quebrada y colinda con parcela niimero 241 doscientos cuarenta y une,

PROCEDENCIA O ANTECEDENTES DE LA ADQUISICION E| bien inmueble descrito con antelacion, se encuentra
debidamente inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de Puerto Vallarta, Jalisco, con fecha 18 dieciocho

de julio del afio 2006 dos mil seis, Folio electronico 4006131, bajo nimero de prefacién 414297 Libro 1539 seccion inmobiliaria
oficina 12 documento 86, orden 95382

LO TRANSMITIDO CONSTITUYE:

Fraccion [ ] resto[ ] ToTALDAD [X]  EN RELACION CON TiTuLO INMEDIATO ANTEROR
VALORES
CATASTRAL DE LA OPERACION DE AVALUO VALOR DEDUCIBLE VALOR TOTAL DEL PREDIO
EN CASO DE FRACCION
$ 446 ,536.95 $ 4,804,946.66 (CUATRO $ 4,804,946.66
CUATROCIENTOS MILLONES OCHOCIENTOS (CUATRO
CUARENTA Y SEIS CUATRO MIL NOVECIENTO MILLONES
| MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS PESOS OCHOCIENTOS
| TREINTA Y SEIS 66/100 MONEDA CUATRO MIL
PESOS 95/100 MIN) | NACIONAL) NOVECIENTO
CUARENTA Y SEIS
PESOS 66/100
i MONEDA
_ NACIONAL)
r LIQUIDAGION | ClAVE__ | WMPORTE GAVE
" IMPUESTO AL MUNICIPIO AL 3.16% % BASES b 141,585.36
"RECARGOS ° AL % $




[~ TIVIT TS Iz RN LY

|

PAGO PROVISIONAL SUJETO A VERIFICACION DE DATOS ‘
[COSTO DE LA FORMA. _ 1]
Fr i TOTAL $ 141,640.36 I
DISPOSICIONES APLICABLES EN CASO DE EXENCION:
EN CASO DE ESCRITURAS PRIVADAS Y OPERACIONES EN FIDEICOMISO, ANEXAR FOTOCOPIAS POR DUPLICADO 0//\

EN CASO DE ESCRITURA PUBLICA:

UMENTO NO ES VALIDO COMO COMPROBANTE SIN LA CERTIFICACION DE LA MAQUINA REGISTRADORA, SELLO Y FIRMA AUTORIZADAS
ESTE DOC : :



H. AYUNTAMIENTO CONSTITUC!ONAL DE PUERTO VALLARTA, JAL.
TESORERIA MUNICIPAL
CERTIFICADO DE NO ADEUDO DE IMPUESTO PREDIAL

| NOMBRE ‘ ’ CLAVE CATASTRAL  VALORFISCAL
| MARIA FLORENCIA HERNANDEZ MARTINEZ O6701000101896800225000000  § 448, 536.95
| DomicILIo SUP/TERRENO SUP. CONSTRUCCION  PROINDIVISO
HIDALGO 128, COL. CENTRO,IXTAPA 16906.92 m? 0.00 m? 0.00000
POBLACION BICACION TASA
PARCELA 2251 P3/a, COL. EJIDO, IXTAPA  0,20000000 %
| MUNICIPIO POBLACION MUNICIPIO
" PUERTO VALLARTA LTk, PUERTO VALLARTA JALISCO
k o h T POR IMPUESTO PREDIAL l

EL C. TESORERO MUNICIPAL

j ‘ 7 OEPUERTO VALLARTA-4AL: C.P. MANUEL DE JESUS PALAFOX CARRILLO CERTIFICA QUE EL INMUEBLE cures T
§ DATOSSE ESPECIFICAN EN'LA PARTE SUPERIOR DE, ESTE DOCUMENTO TIENE CUBIERTOS TODOS LOS PAGOS CORRESPONDIENTES A
| IMPUESTO PREQIAL BAJO EL VALOR.FISCAL Y TASA : . -

NOTA: VALIDG UNICAMENTE:

CONSTRUGGIONES NO-MAMFESTA_DAS O NOREGISTRADAS,

i ANTENCEDENTES QUE 08

PERECHOS PAGADOS CON REGIBOS OFICIALN® 758546 1
~UERTO VALLARTA : DEL

: ice
RAN EN LOS ARCHIVOS DE ESTA OFICINA,

QUE SE SENALAN HASTA EL  SEXTO BIMESIREDEf—28ss

-
£ £

+JAL.“6 DE SEPTIEMBRE DEL 2023

PARA mmmgnﬁ'ﬁaéﬁérhﬁis'émw' ALADG B
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JUAN MARIO GALVAN SOTELO, Notario Publico NiOmero 04 Cuatro, de esta
Municipalidad, por acuerdo del Ejecutivo del Estado de fecha 01 primero de Julio del afio
2013 dos mil trece, con actuacién Notarial en la Regién 9 nueve, Costa Norte, que
comprende los Municipios de Puerto Vallarta, Cabo Corrientes y Tomatlan, del Estado de
Jalisco, de conformidad con el Articulo 32 treinta y dos de la Ley del Notariado en vigor:
---------------------- CERTIFICO:---=---=ccnrecan an =

Que el presente legajo de copias Fotostaticas, que costa de 05 cinco fojas,
concuerda fielmente con su original respecto a las 03 tres primeras fojas y el resto (2
dos fojas) concuerda con su anexo en copias, mismas que tuve a la vista para su cotejo,
las primeras 02 dos fojas por ambos lados, la tercera por solo frente, la cuarta por
ambos lados y la Ultima por solo frente. - Doy Fe. - - - - - - - === - v mamo o mo o oo

Se expide la presente certificacion a solicitud del sefior RAUL GONZALEZ
ROSALES el cual se identificé con su Credencial para votar, nimero 3556065758656
tres, cinco, cinco, seis, cero, seis, cinco, siete, cinco, ocho, seis, cinco, seis, expedida
por Instituto Naclonal Electoral.- = === === ccmcrmcm oo ccn cvmm —m e

Se adhiere holograma debidamente numerado.- - - - = === - = ===~ -«=----~-

Puerto Vallarta, Jalisco a 08 ocho de febrero del afio 2024 dos mil veinticuatro.-

'
‘
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C. JEFE DE LA UNIDAD DEPARTAMENTAL '
DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD &
Y DE COMERCIO DE LA DECIMO SEGUNDA OFICINA
DE ESTA CIUDAD. ,
PRESENTE: y:

{3

z

et

VALENTIN CASILLAS URRUTIA n Apoderade de
los seriores CARLOS ROSALES HERNANDEZ y su esposa |@'sefiora ROSARIO
RENDON también conocida como ROSARIO RENDON DE ROSALES, mexicano
por nacimiento, mayor de edad, soltero, originario de - _del Vall_e, Nayarit,
donde naci el dia 26 veintiséis de Diciembre de 1957 milghovecientos c:ncuen.ta y
siete, con domicilio para oir y recibir notificaciones, el u - en la calle Frarjcnsco
Villa nimero 111-2 ciento once guién 2 en la Colonj# Olimpica en esta ciudad,

. » 3
con el debido respeto comparezco y al efecto;

EXPONGO:

El suscrip(_;AR.h;,__ ROSALES HERNANDEZ, manifiesto
que mediaite la expedicion de un-Fituloge Propiedad namero 000000003992, por
Instrucciones del C. VICENTE.FOXQL WA, Presidente de los Estados Unidos
Mexicanos, y asi mismo de canfogr 7Acta de Asamblea de fecha 28
veintiocho de Maye de 2000 éios‘ i _‘,&,@ﬁad de Guadalajara, Jalisco el
dia 06 seis de Julio de 2006 dos:al’: o fidéicto del Delegado del Registro
Agrario Nacional LICENC!ADO‘-‘ JR¥) PELLEGRINI PEREZ, el cual
se encuentra debidamente incofporadé®@a@F Régistro Publico de la Propiedad y
de Comercia de esta ciudad bdjo dodtments’nimero 87 ochenta y siete, folios del
174 ciento setenta y cuatrg’al 175 ciento setenta y cinco del libro 1539 mil
quinientos treinta y nueve, de la Seccién Inmobiliaria, con numero de orden 95383
noventa y cinco mil tresciéntos ochenta vy tres, adquiri la propiedad del siguiente
bien inmueble: '

"~ PARCELA NUMERO 240 Z1 P3/4 DEL EJIDO IXTAPA
MUNICIPIO GE PUERTO VALLARTA, ESTADO DE JALISCO, CON SUPERFICIE
DE 23-85-23.97 M. VEINTITRES HECTAREAS, OCHENTA Y CINCO AREAS,
VEINTITRES ‘PUNTO NOVENTA Y SIETE CENTIAREAS, CON LAS
SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS: '

AL NORTE: EN 96.97 MTS CON BRECHA; 130.43 MTS. EN
LINEA QUEBRADA CON PARCELA 229; 66.12 MTS. CON BRECHA: 140.18
PARCELA 219 Y 23349 MTS. EN LINEA QUEBRADA CON

F AL ESTE: EN 75.75 MTS. CON PARCELA 225; 243.26 MTS.
EN Ef_-ﬁNEA QUEBRADA CON PARCELA 241 Y 58.73 MTS. CON PARCELA 242;

AL SUR: EN 649.77 MTS. EN LINEA QUEBRADA CON
EJIDO EL COLESIO Y :

AL OESTE: EN 284.63 MTS. EN LINEA QUEBRADA CON
/ PARCELA 230,

'

Posteriormente el suscrito sefior CARLOS ROSALES
HERNANDEZ, solicite ante el H. Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta,

p3

!
\

X
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Jalisco, LA SUBDIVISION del inmueble que anteriormente se menciona, mlsmm
que fue improcedente la subdivisién tramitado bajo el expediente nimero 49 8-
09, por el C. Director de Planeacion Urbana sefior Arquitecto JESI
ALEJANDRO VAZQUEZ NAREZ, en las siguientes fracciones:

FRACCION 1 &
SUPERFICIE: 12-09-41.44 HAS.
MEDIDAS Y LINDEROS:

AL NORTE: En 96.97 MTS. con brecha._

linea quebrada con parcela 229 y 66.12 MTS con brecha.
AL SUR: En 230.57 MTS. en linea qui rada con ejido El

Colesio y 183.41 MTS en linea quebrada con misma prople (s parcela 240.
AL ORIENTE: En 347.63 MTS. +é 34.290 MTS en linea

quebrada con brecha de servidumbre.
AL PONIENTE: En 284.63 MT en linea quebrada con

parcela 239.

FRACCION 2
SUPERFICIE: 6-75-82.53 HAS.
MEDIDAS Y LINDEROS: 4%

AL. NORTE: En 140.18 TS. con parcela 219 y 233.49 en
linea quebrada con parcela 220. ‘

AL SUR: En 265.15

AL ORIENTE: Ei
linea quebrada con parcela 241.

AL PONIEN
brecha de servidumbre. & o

TS“" con misma propiedad parcela 240.

FRACCION e
SUPEREICIE:
MEDIDAS Y LINDEROS.

AE"NORTE: En 19.50 MTS. con brecha de servidumbre +
g con misma propiedad parcela 240.
@ (AL SUR: En 276.28 MTS. colindante con ejido El Colesio.

AL ORIENTE: En 155.73 MTS. colindante con parcelas 241 y

242,

_ : AL PONIENTE: En 147.17 MTS. colindante con misma
propiedad parcgia 240.

4 FRACCION 4
7 SUPERFICIE: 1-00-00.00 HAS.
# MEDIDAS Y LINDEROS:

AL NORTE: En linea quebrada 10.56 M + 12.37 M+ 16.55 M
+3795M+7433M+ 1903+9516M+2946M+2915M+883Mcollndante
gaéon brecha de servidumbre.

4 AL SUR: En 147.49 MTS. colindante con ejido El Colesio.

AL ORIENTE: En 147.17 MTS. colindante con misma

propiedad parcela 240.

_ AL PONIENTE: En 31.66 MTS. colindante con misma
propiedad parcela 240.

b (J






Por lo anteriormente expuesto a Usted C. Jefe de la Unida
Departamental del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de esta ciudad,
solicito ileve a cabo la inscripcion de LA SUBDIVISION anteriormente expuestg%fé_n
la seccién que corresponda. i

ATENTAMENTE
Puerto Vallarta, Jalisco; a 23 de Enero de 2012.

e
VALENTIN CASILLAS URRUTIA
como Apoderado de los sefiores
CARLOS ROSALES HERNANDEZ;!
y su esposa la sefiora ROSARIO

RENDON también conocida &
como ROSARIC RENDON DE;ROSALES

do







- FRACCION 1
SUPERFICIE: 12-09-41.44 HAS. F 4
MEDIDAS Y LINDEROS: “

AL NORTE: En 96.97 MTS. con ,s:..-‘ 130.43 MTS en
linea quebrada con parcela 229 y 66.12 MTS con brechgé#

AL SUR: En 230.57 MTS. en liiEa quebrada con ejido El
Colesio y 183.41 MTS en linea quebrada con misma gyopiedad parcela 240. :

AL ORIENTE: En 347.63 ,;f_."‘;; + 134.29 MTS en linea

quebrada con brecha de servidumbre.
AL PONIENTE: En 284.68"MTS. en linea quebrada con

parcela 239.







FRACCION 2
SUPERFICIE: 6-75-82.53 HAS.
MEDIDAS Y LINDEROS:

AL NORTE: En 140.18 MTS. caofit
linea quebrada con parcela 220. '

AL SUR: En 265.15 MTS. con jaisma propiedad parcela 240,

AL ORIENTE: En 75.756 MTSi¢on parcela 225 y 147.94 en
linea quebrada con parcela 241. *

AL PONIENTE: En 383.
brecha de servidumbre.

TS. en linea quebrada con

ubilQacge







STy

FRACCION 3
SUPERFICIE: 4-00-00.00 HAS.
MEDIDAS Y LINDEROS:

AL NORTE: En 19.50 MTS. con bn
265.15 MTS colindante con misma propiedad parcela 240
AL SUR: En 276.28 MTS. colinda
AL ORIENTE: En 155.73 MTS. cg

y de servidumbre +

on ejide El Colesio.
pidante con parcelas 241y
242.

AL PONIENTE: En 147.17

. VFTS. colindante con misma
propiedad parcela 240. 3






F
FRACCION4
SUPERFICIE: 1-00-00.00 HAS. &

MEDRIDAS Y LINDEROS:

AL NORTE: En linea quebrada 10.56 M + 12.37 \
+37.95M+ 7433 M+ 19.03+95.16 M+ 2046 M +29.15 M + 8.8
con brecha de servidumbre.
AL SUR: En 147.49 MTS. colindante con ejidgEl Colesio.
AL ORIENTE: En 147.17 MTS. colinddfite con misma
propiedad parceia 240. | &=
AL PONIENTE: En 31.68 MTS. coliidante con misma
propiedad parcela 240. : g







- ANTE MI, LICENCIADD ELIAS AMEZCUA GONZALEZ, NOTARIO PUBLICO TITULAR NU
SIETE DE PUERTO VYALLARTA, JALISCO, comparecio ia siguiente persona: '
——-VALENTIN CASILLAS URRUTIA, mexicano por nacimiento, mayor de edad, soitero, origi
José del Valle, Nayarit, donde nacié el dis 26 veintiséis de Diciembre de 1957 mil novecieni@¥§ cincuenta y
siete, con domicilio para oir y recibir netificaciones, e! ubicado en la calle Francisco Villa nu,
once guidn 2 en la Colonia Olimpica en esta ciudad, el cual se identifica a satisfaccion defgtiscrito notario de
conformidad a lo que estatuye el articulo 84 ochenta y cuatro fraccidén VIII octav
Notariado en vigor con su Credenciai para votar con folografia folio opti
1961072889599 repito: uno, nueve, seis, unc, cero, siete, dos, ocho, ocho, n
expedida por el Instituto Federal Electorai Regisiro Federa! de Electores, doc nto del cual cotejo de su
original y agrege en copia fotestatica a mi Likro de Documentos bajo el name
--- Persena a quien conceptud con capacidad legai para contratar y Obiid \' en pleno uso de sus facultades
I apacidad natural ni bajo algun
suscrito a RATIFICAR vy al efecto
o dirigido al C. JEFE DE LA UNIDAD
D Y DE COMERCIO DE LA DECIMA
E SOLICITUD DE SUBDIVISION DE 4
ano 2012 dos mil doce, que en hoja por

mentales y me manifesté: Que, no se encuentra sujeto bajo alguna
impedimento legai y que de su libre y espontanea voiuntad ocurre anf
RATIFICA en todas v cada una de sus partes, el contenido del e
DEPARTAMENTAL DEL REGISTRO PUBLICO DE LA F'ROP
SEGUNDA OFICINA DE ESTA CIUDAD, EL CUAL CON
CUATRO FRACCIONES, de fecha 23 veintitrés de Enero
separado se anexa a la presente ratificacion y por cansng reconoce y ratifica como suyas la firma que lo
calza con su nombre y por lo tanto vuelve a fi ”'Qﬁ'\ o "?.'ana siendo las 10:00 diez horas del dia 23
veintitrés de Enero del afo 2012 dos xgﬁ"

certificacicries bajo ei nimero de ACTA q¥ g;ék
--- LEI LO ANTERIOR AL COMPARECIE N
FIRMAANTE Ml = <= = - vosommmen, bl Y
== PUERTO VALLARTA, JALISCO, EL D

VALENTIN CASILLAS URRUT :






DESARROLLOS DINAKICGS vi oh, Lk

LoCALIdACian

N
/

AUTUHIZE

PARCELA NUM. 240 |
RARDELA NUM. 240
LOTE GENERAL

SUBDIVISION

el | |

MBRE DE 6.00 MTS DE ANCHO POR 387.00 MTS DE LARGO APROX.
1,2,3Y 4 RESPECTiVAMENTE.

[ —

CAMINO DE SERVI
LAS SUBDIVISION;







DESARROLLOS DINARICOS VG §a DECY,

LocaLizaGion

T . S e |
T R N s
'COLINDANCIAS: -

TS EN LINEA QUEBRADA

NORTE: 96.97 MTS. CON BRECHA; 130.43 M
. CON PARCELA 229 Y 66.12 MTS CO

ORIENTE: 347.63 MTS + 1 34.29 MTS EN LINEA QUEBRADA CON BRECHA
: DE "ERVIDUMBRE

PONIENTE: 254.63 MTS EN LINEA OIIEBRPANA ~ bt e o e
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DESARROLLOS DINAMICOS VC SA. DE CV,

LOCALIZACION

LA IEEOEEAL

5 Bty 1=]3]
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oeL 8'18

SiIMBOLOGI A

383.07M
Wsigy

M. AYUNTASSINTO DE FUERTO VALLARTA, JAL,
DRECTON DE PLAMEAGON ¥ DESARROLLO LREAND

AUTORIZE: Va Ba

Wes g,

| af ot
265.15M ’ g oo —
=

T PARCELA NUM 240
Tk, LOTE 02

" su Dhvision
...J.,_ Prp—
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™

-
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“hy,

COLINDANCIAS
S EN LINEA QUEBRADA CON

NORTE: 140.18 MTS CON PARCELA 219 Y 233.49 MT
PARCELA 220 .

SUR: 265.15 MTS CON MISMA PROPIEDAD PAF~ELA 240

ORIENTE: 75.1, MTS CON PARCELA 225Y 147..4 EN LINEA QUEBRADA

B e M me e s e

CON PARCELA 241
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DESARROLLOS DINAMICOS VC $4, DE CV,

LOCALIZACION

. Wuw

B

SIMBOLOGIA

Suresismss
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e LY

h-oc.oo 00 has.
ERCALL SArCA
e —
AUTORTZACIONES.
H. AYUNTAMENTO DF PUERTD VALLARTA, SaL
DIRECCION 0F PLOEACION Y DESARROLLO URBANG
AUTORT2Y Yo Ba
e
9 Mnnm. ___ PARCELANUM. 240
£ f— OUGTANURZG |
T LOTE 03
2 ' SUBDIVISION
s O e

COLINDANCIAS: a .

>_| NORTE EN 19.50 MTS CON BREDA DE SERVIDUMBRE + 265.15 MTS COLINDANTE CON _s_m_s>$
PROPIEDAD PARCELA 240

AL SUR EN 276.28 MTS COLINDANT

E.CON EJIDO EL COLESIO

‘AL ORIENTE EN' "5.73 MTS COLINDANTE CON PARCE S 241Y 242

AL PONIENTE 14,.17 MTS COLINDA

NTE CON MISMA PROPIEDAD PARCFI A 240






DESARROLLOS DINAMICOS VC SA. DE OV,

LOCALIZACION
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AUTORZO:

. ‘ =
COLINDANCIAS: R R —
: AL NORTE EN LINEA QUEBRADA 10.56M+12.

37M+16.55M+37.95M+74.33M+19.03M+95.16M
+29.46M+29.15M+8.83M COLINDANTE CON BRECHA DE SERVIDUMBRE
AL SUR 147.2 TS COLINDANTE CON. ._Eo

‘ELCOL |0
AL ORIENTE 147.17 MTS oo:zgz.«m aoz MISMA PROPIEDAD PARCE! A 24n
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N LOS TERMINOS DE LOS ARTICULOS 84 Y 86 DE LA LEYj SJRARIA, PARA LA PRIMERA ENAJEN_ACION DE I‘.-.JA PROT:;?:)]; ﬁn’::r \‘ )
"OR BSTE THTULU, DEBERA RESPETARSE El BERECH @DEL TANTO Y QUE DICHA VENTA SE EFECTUE CUA! ECDION & CREDITO, D
DE REFERENCIA QUE ESTABLEZCA LA COMISION DE ARALUOS DE BIENES NACIONALES O CUALQUIER INSTITU n ASENTAWEN;'. .
CONFORMIDAT £ON LO DISPUESTO POR LOS ARTICUGDS 87 X 89 DE LA LEY AGRARIA Y 47 DE LA LEY GENERAL [ '

! : N, i
IUMANOS, DE ENCONTRARSE LA PROPIEDAD WBICADA EN EL AREA DE CRECIMIENTO DE UN CENTRO DE POBLACIU!

TYE g 3 EN MATERI/
INCORPORACION AL DESARROLLO URBANO DEBEE fSUJETARSE A LAS LEYES, RhG!_LAM::;?)SE t :‘.IS"‘;;T[}:‘; \‘f(lcﬂp'rifp iy
T TWSENTAMIENTOS JIUMANOS, Y RESPETARSE EL DE} CHO DL PREFERENCIA DEL GOBIE X MUNI

:




GOBIERNO
DE JALISCO

PODER EJECUTIVO : del dia 18 de JULIO de 2006,

SECRETARIA

. BRIGEN PARCELARIO No. 3992
O NACIONAL CON FUNDAMENTO
EVLIMGION POLITICA DE LOS ESTADOS
#OSE1 Y 82 DE LA LEY AGRARIA: ELLO
iSO Y CUYAS CARACTERISTICAS SE DAN
BODUCIDAS INTEGRAMENTE POR LOS EFECTOS DE

OR DE LA OFICYNA DEL REGISTRO PYBLIOE
DE LA PROPIEDADYY DE COMERCIO CQO Ny s
SEDE EN PUERTO VALLARTA -

s derechos por los registros fueron cubiertos bajo Ref. Ing. No(s)
EXENTA _por$




o




ESTADOS UNIDOS MEXICANE
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

jE GRAVAMENES

INGRESO 12042010 12:23 1826 FOLIO REAL ~ 4006132 ‘. ID. GENERICO 1

(DATOS DE REGISTRO: _ f i
N PIBRO 1533 SECCION INMOBILIARIA OFICINA 12 DOCUME 7 ORDEN 95383, FECHA DE REGISTRO 18

4 -06 o

PROPIETARIO % Dominio Directo % Usufructo
GC™ERNO CONYUGE DE CARLOS ROSALES HERNANDEZ 50 50
DE _.4LISCO, ., oo ROSALES HERNANDEZ __ 50 50

PODER EJECUTIVO v 4
EN LA CIUDAD DE PUERTO VALLARTA, JALISCO A LAS e

CERTIFIGA

QUE HABIENDO INVESTIGADO EN LOS ARCHIV@S DEESTA INSTITUCION , POR UN LAPSO

CORRESPONDIENTE A LOS ULTIMOS 20" mﬁws A LA FECHA SOBRE:
LOTE MANZANA ' SN

) C.P.
UBICACION 4
PARCELA 240 Z1 P3/4 DEL EJIDO IXTAPA

DEL 12 DE ABRIL DE 2010

ESTADO JALISCO MUNICIPIO PUERTO VA

iy DESCRIPCION: .

/7 NORTE: 96.97 M. CON BRECHA; 130.43 M. EN
CON PARCELA 215 Y 233.45 M. EN LINEA QUEE
EN LINEA QUEBRADA CON PARCELA 241 Y S&
EL COLESIO.- OESTE: 284.63 M. EN LI T2

™ CUYOS ANTECEDENTES REGISTRAL SON LOS ARRIBA INDICADOS.
‘ EN'CUANTO A LOS GRAVAMENES REFORTA LO SIGUIENTE : No Reporta Gravamen

~ - ENCUANTO A LIMITACIONES DE ?) VINIO REPORTA LO SIGUIENTE :

gL 225; 66.12 M. CON BRECHA; 140.18 M.
BA\Z20°™ ESTE: 75.75 M. CON PARCELA 225; 243.26 M.
A 242~ "SUR: 649.77 M. EN LINEA QUEBRADA CON EJIDO

( _No Reporta Limitaciones o

SOLICITANTE: CARLOS RASAL %

< ESE RECIBO No. A29497516
\IMPRIM!O: MIVELIA AVINA SANG .
.

L0 0l O

2R) NESTO PONCE IBARRIA
SNIDAD DEPARTAMENTAL DEL REGISTRO PUBLICO
IEROPIEDAD Y DE COMERCIO CON SEDE EN
"PUERTO VALLARTA, JALISCO




4
i




A, F Coniis %.W .@W
- ESCRITURA NUMERO 4,211 CUATRO MIL DOSCIENTOS ONCE.-

--- LIBRO 8 OCHO.- TOMO XV QU!NCE.- LR T LR Rt 4
— OTORGAMIENTO DE PODER.- - - - ------c--nnnm--- v o
- En la ciudad de Puerto Vallarta. Jalisco, a los (27) veintisiete dias
'mes de Marzo del afio (2006) dos mil seis, Ante mi, Licenciadg At
GARLOS RODRIGUEZ PEDROZA, Notario Publico nimero (
de ésta Municipalidad, comparecié el sefior CARLOS
HERNANDEZ, acompafado de su esposa la seﬁor
'RENDON, también conocida como ROSARIO RENDON a _'
a quienes doy fe conocer, cuyas generales poéferiormente se

| |especifican y me manifestaron;-- - - - - === ------
- Que por su propio derecho y en los términ as amplios de lo |
dispuesto por los Articulos del 2205 dos mil dgscientos cinco al 2208 |,
dos mil doscientos ocho, 2215 dos mil dosciegtds quince, 2236 dos mil ‘
doscnentos treinta y seis y 2245 dos mil dos_ tos cuarenta y cinco, del .‘
Codngo Civil del Estado de Jalisco " 2554 -dos mil quinientos
cmcuenta y cuatro, del Cédigo Civil p Distrito Federal en materia
| N EY by :
~"'comun y para toda la Repubj;cq é&{;:eral, CONFIERE Y
'OTORGA PODER ESPECIAL™ PARABREITOS Y COBRANZAS
'ACTOS DE _ADMINISTRAC
IRREVOCABLE, a favor del
~con domicilio en Carreter

I

. ol
 doscientos cuarenta, Colon'g_ J srrfé Delegacion de Ixtapa, de

‘este Municipio, para e}erc' rlo con todas las facultades generales y las

‘especxales que reqUIe 3N clausula especial sin limitacién alguna, |i

conforme a la Ley, un:é‘émente respecto del siguiente inmueble:- - - - - -

- Parcela 240 Z1 p; 4 doscientos cuarenta, letra “Z", uno, letra “P”, |,
tres, diagonal cua;gé" ubicada en el Ejido de !xtapa de este Municipio, 3
con superficie de '23-85-23.97 veintitrés hectareas, ochenta y cinco t
areas, vemtitres*ipum y siete centiareas con las siguientes
medidas cohggeianc&as AL NORTE, en 96.97 noventa y seis metros
noventa y s;e{e centimetros, colinda con brecha 130.43 ciento treinta |
metros cuﬁenta y tres centimetros, colinda con parceta 229 doscientos
vemtmugve 86.12 sesenta y seis metros doce centnmetros caolinda con

xbrechaf 140 18 ciento cuarenta metros dieciocho centimetros, colinda

con p‘érceia 219 doscientos diecinueve y 233.49 doscientos tremta y i
tre§.metros cuarenta y nueve centimetros, en linea Quebrada y collnda

ccm parcela 220 doscientos veinte: AL ESTE en 75.75 setenta y cinco
metros setenta y cinco centimetros y colinda con parcela numero 225

" doscientos veinticinco, 243.26 doscientos cuarenta y ftres metros '



:velntlse;s cenhmetros en linea quebrada y colinda con paroéla 241

: f_doscnentos cuarenta y uno y 58.73 cincuenta y ocho metros; getenta y

- arbitradores, pactar proce"

| permltldos por la Ley. hacer

A
#2

oy
.“-!—\ i

tres centimetros, con parcela 242 doscientos cuarenta y d%s AL SUR,
en 649.77 seasmentos cuarenta y nueve metros se“'hta y siete

cenhmetros ‘en linea quebrada y colinda con EdeO Colesio; AL

OESTE, en 284 63 doscientos ochenta y cuatro metr'

carticular y absolver posiciones,

en los términos de los artic
d[ecanueve y apl:cables delsg': :

tos diez, 319 trescaentos.

éadjudmaczén de b;enes

ientos convencmnates en los casos!

recibir pagos a nombre de los Mandantesw-

facultado expresamen e! Apoderado para ejecutar cualquier acto queH
h y dominio respecto del bien inmueble antes!|
propletanos los Mandantes y cuyos derechos;‘
tienen debidament reconoctdos por el Registro Agrario Nacional, :|
mediante Certificad ‘Parcelario nimero 000000120391 seis ceros, uno, |

ugve, uno; incluyendo la facultad de escriturarse a Sl[
afsona que el apoderado indique, una vez que le sea|
|

1
i

entregado el titul:de propnedad a los Mandantes; pudiendo firmar todall

-~ 1ll.- Asimismo podra sustituir el presente poder y revocari:;

sustituciones, reservandose no obstante su ejercicio.- - - - - - - ------- i




Atorcie Fbiticw N . Z
o VL EI presente poder se cérifiere con el caracter de IRREVOCABLE, A‘

en los términos del Capitulo VI sexto, articulo 2245 dos mil doscientos ﬁ;}

cuarenta y cinco, del Cdédigo Civil del Estado de Jalisco, y su correlatlﬁ*
el 2596 dos mil quinientos noventa y seis dei Codigo Civil vugente

el Distrito Federal y sus concordantes de los demas Cadigos Cl ies, en

... una

donde se ejercite el Poder, por ser medio para el cumplimie e
obligacién bilateral previamente contraida por los Manda ‘

T FE NOTARIAL:-----g%---- EEEEEE .
|--- YO, el Notario, Certifico y Doy Fei----------- e
- a)- De que conozco a los otorgantes, quigh s se identificaron
\plenamente ante mi con su credencial degelector folio numeros
:\ '!21682250 dos, uno, seis, ccho, dos, do;, cinge® cero, y 21655328 dos,

" en mi concepto tienen

TR
%, ¢ ol

uno, seis, cinco, cinco, tres, dos, ocho #y

|capacidad legal para este acto.- - - - - - - ] SHE |

/ r‘ - b).- De que por sus generales los ,_parec:entes sefiores CARLO
iiROSALEs HERNANDEZ y ROSARIC RENDON, también cong
lcomo ROSARIO RENDON '

?Mexicanps casados, mayores 4

*numero 123 ciento velnthre

'Mumcnpno el primero agriculto

R\
o
o
&

: de Novigr
!1944 mii novecientos cugﬁent& *“. : brel Muniki

HTornatlan Jalisco, y la ; gunda dedica ;:- la
: " i

‘ hogar nacida el dia

MEEmeE®E " =EEnw e E o meem e e e e R e o e

| siete, en este Puertg*,_:. :

i! === C).~

_“:- 'parementes al mamfestarme su situacion legal en
(| relacién ali Impuésto Sobre la Renta, o hicieron prevua las advertencias
|‘ legales fespegg\raa --------------------------------------
| = d).- De QUe leido y explicade que fue el presente Poder a sus
"otorgante& y advertidos que fueron de su alcance y consecuencias
lega[es, §e manifestd conforme con su contenido, el cual ratifican en
)todas s”us partes, firmando para constancia a las (09: 30) nueve horas
trerr@a minutos del dia siguiente al de su otorgamlento ante el suscrito
Nofarto que autoriza desde luego y Da Fe.- Firmado: Carlos Rosales H.-
Rosanc Rendon.- Licenciado J. Carlos Rodnguez Pedroza.- Rubrica.-
r.-f El Sello de autorizar.- - - - -~ -~ - - oo ... _._.
P ) S et NOTA RELATIVAI .l ool ol
" || — Agrego al apéndice correspondnenté de: éste Tomo del Protocolo,
bajo los numeros de 2643 dos mil seiscientos: cuarenta y tres al 2645
dos mil seiscientos cuarenta y cinco; copia de los Avisos que di al




Sagm ma i
'----fw-.-d et B B

| pesos moneda nacional - Puerto Vallarta, Jalisco, a (29) velntmuev‘g de

"t

{ Archivo de Instrumentos Publlcos al Delegado de-Hacienda del Estado

el Recibo de pago al Estado que causo el Impuesto de $90.00 noventa

caracter de aspeclahdad 'Es

| por profesionales del derecho 1en debera -suscribir y actuar

ARTICULO 2206: Son mandatos generales l.- Podg 1udtcrai - Il.- Poder
para admlnlstrar bienes; y lll.- Poder para ejercer ,"" de dominio.- - - -
-—- ARTICULO 2207: En los Poderes Genera!es dncnales bastara decnr

que se otorgan con ese caracter, para que el i poderado pueda repre-

contencuosa desde su pnncwg

: s’i.

actos que conforme a 135 eyas i

gk %ér Especial, en tal caso
se constgna:én detalladan%e }

,j e se confieran con su
gfes solo podra otorgarse a|

personas que tengan el ﬁtulo € - cenciado en derecho o a

quien no tenga ese cardcter se engs ntre asesorado necesariamente
conjuntamente con el apoderado todos los tramites judiciales.- - - - -
—- ARTICULO 2208 Cuando s€ quneran limitar las facultades del
apoderado deberan conS|gnars i xpresa y claramente las limitaciones.-
- ARTICULO 2215: Para hacef facttble la sustitucion del apoderado en
el contrato de mandato, deb A' de sefalarse en forma expresa dlcha

--- ARTICULO 2216: La sus tumon de mandatario debera hacerse con

sentar al Poderdante en todo Mm ;;fa icciéon voluntaria, mixta y

Slempre que no se trate de!|

fACUIAG .« = == = === = oo = == B R L L h bl |

la misma formalidad con L cual se otorgé el mandato, senalandose.
expresamente el nombre _l nuevo mandatario. Salvo el caso de que
se trate de mandato otordo en escritura publica, fa sustitucion, podra
hacerse constar en el prl er testimonio -----------------------
—- ARTICULO 2245: Elj mandante no podra revocar el mandato, ni el
mandatario podréa renuj \ciar a su ejercicio cuando su otorgamiento se
hubiera estipulado cort 0O condicién en un contrato bilateral de vigencia

— ARTICULO 2554} En todos los Poderes Generales para pleitos vy

determinada como me dio para cumplir’ una obligacion contraida.- - - - - -

cobranzas, bastara Aue se diga que se otorgan con todas las facultades

|




Pomie. Vodliom e, Jokl

generales y tas especiales que requieran cldusula especial conforme a

la Ley, para que se entiendan conferidos sin limitacién alguna Cuando
se quisieren limitar, en los tres: casos antes menCIonados las facultades‘
de el Apoderado, se consigriarédn expresa y claramente las Ilmltamghes
de los poderes, los cuales se extenderan especiales.- Los Notag%s in- ||

dertaran éste articulo en los testimonios de los Poderes que 0=uen -

conducente con su original.- =~ =====sacmacscessan-=
| ES PRIMER TESTIMONIO, PRIMERO EN SU ORDENJQUE COMPULSO

i SENOR VALENTIN
VALENTIN

SILLAS URRUTIA- VA EN (3) TRES: oﬂf UTILES.- QUE,rDA

TEJADO Y CORREGIDO- DOY FE QU‘PREVIAMENTE A I.§
‘ .

PUERTO VALLARTA, JALISCO, A (29) &
NO (2006) DOS MIL SEIS .~ - == ==~ - - - - @ __________._._

&iﬁ '

ok

& |

& |

.\tfc }

|
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H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA ;.'f
DIRECCION DE PLLANEACION URBANA:=
DEPARTAMENTO DE DICTAMINACI 2

H. Ayuntamiento
2007 - 2009

7' NO.DE EXP. 4998-09
RG-316-09

PROPIETARIO: C. CARLOS ROSALES HERNANDEZ.
UBICACION DEL PREDIO: PARCELA 240 Z1 P3/4 DEL EJIDO DE [1%%2
SUPERFICIE: 23-85-23.97 HAS SEGUN: SOLICITUD DE TRAZOS

EN ATENCIGN A SU SOLICITUD
ESPECIFICOS ", EN EL CUAL PRETENDE DESARK

. ‘EN BASE AL PLAN DE DESARROLLO URBA

. 'PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE JALISC &N
+ 'DE-1997; SU PREDIO SE LOCALIZA EN EL! i

FUERA DEL LIMITE DE CENTRO DE POBLAG)

SE LE INFORMA QUE %ﬁalCTAMEN ES:
il

gy

| ﬁﬁf " IMPROCEDENTE "
DEBIDO A QUE: &
at

5

SU PARCELA SE ENCUENT&'K&A FUERA DEL LIMITE DE CENTRO DE POBLACION.

Yo

e
ASI MISMO SE LE INFORMA QUE LA SUBDIVISION PUEDE REALIZARLA DIRECTAMENTE ANTE EL
NOTARIO PUBL.ICOQ, sI =

‘}‘

-MPRE Y CUANDO LAS FRACCIONES RESULTANTES SEAN MAYORES A UNA
HECTAREA Y NO SE;PROPONGA MODIFICAR SU ESTADO {ACTUAL: COMO fSE INDICA EN EL
ARTICULO 309, FRACCION It DEL CODIGO URBANO PARA EL-ESTADO DE JAL gelh ;!

& ATENTAM /%
/2009, ANO DE LA IGUALDAD Y EQUIDAD BNTRE HOMBRES Y MU
CIRECCION DE PLANEACIAY 1.

y £ PUERTO VALLARTA, JAL.; 03 D
: don LTI 4 EL C. DIRECTOR DE PLANr

{ 3 78 CERYS. DE URB AN
=" ARQ. JESUS ALEJANDRO YAZQUEZ NARES
lo-P-TNTER

e
#

3 ESADO._INF-4998-09
C.C.P. ARCHIVO.
JAVN/CAHR/MJILP.

alacio Municipal « Independencia No. 123, colonia Centro « C.P 48300

: : www.puertovallarta.gob.mx
Telefono 01 (322) 226 80 80 » Puerto Vallarta, Jalisco i
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GOBIERNO DEL ESTADO DE JALISCO

GOBIERNO DEL L A

ESTADO DE JALISCO . s“-‘\’
PODER EJECUTIVO N
SECRETARIA GENERAL BOLETA REGISTRAL ¥
Antecedente: Prelacidn: 71778 ;‘"ﬁ
LIBRO 1539 SECCION INMOBILIARIA OFICINA 12 DOCUMENTO 87 ORDEN 95383 &

Folio Real: 4006132  Lugar: PUERTO VALLARTA, JALISCO

Derechos de Imnscripeidén $641.00

Se presento para su registro el 09 de FEBRERO
Ubicacidn:

PARCELA 240 21 P3/4 DEL EJIDC IXTAPA

Titular: % U.V.
CARLOS ROSALES HERNANDEZ 50
CONYUGE DE CARLOS ROSALES HERNANDEZ 50

Se registraron los siguientes movimientos:

Subdivision de predio “PEB-12 09:22 AM 126-1
Quedando inscrito en: e

FOLIO 4006132 Fedatario Lic CARLOS RODRIGUEZ PEDROZA con sed
JALISCO L3V

MEXICANO, SOLTERO, NACIO 26/12/1957.
Quedaron subdivididos de la siguiente forma:

en PUERTO VALLARTA,

Lote Superficie ‘ Folio
FRACCION 1 12-09-41.44 HAS 4044730
Lote Superficie ~ ' Folio
FRACCION 2 6-75-82.53 HAS 4044731

Lote Superficie
FRACCION 3

Lote
FRACCION 4

AMENTAL DEL REGISTRO PUBLICO
XB¥ DE COMERCIO CON SEDE EN
PUERTO VALLARTA, JALISCO

Pagina 1 de 1 15-02-2012 10:34:35







Secretaria ﬁ

General de Gobierno

GORBRIERNC DE JALISCO Jal‘lsco

GOBIERNO DEL ESTADO

LA C. JEFA DE LA UNIDAD DEPARTAMENTAL DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y COMERCIO CON SEDE EN PUERTO VALLARTA, JALISCO, CON
FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 22, FRACCION I, Il Y XX, 23 FRACCION II, 1l Y 24
DE LA LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE JALISCO, Y
41 DEL REGLAMENTO DE LA LEY EN CITA. HAGO CONSTARYY:

CERTIFICO:

QUE LAS PRESENTES COPIAS FOTOSTATICAS CONCUERDAN FIELMENTE CON SUS
ORIGINALES DE DONDE FUERON COMPULSADAS Y EXPEDIDAS, MISMAS QUE
OBRAN EN EL FOLIO REAL 4006132, MISMO QUE CORRESPONDE A UNA
SUBDIVISION Y SE EXPRESAN EN 22 HOJAS UTILES.

A SOLICITUD DE: JOSE ANGEL ESTRADA HUIZAR, LOS DERECHOS SE CUBRIERON
MEDIANTE RECIBO NUMERO A 57244109 POR LA CANTIDAD DE $593.00, DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO NUMERO 16 FRACCION V, INCISO M) PUNTO 1 DE

LA LEY DE INGRESOS DEL ESTADO DE JALISCO, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL
ANO 2022.

PUERTO VALLARTA, JALISCO, SIENDO LAS 13WL DIA 29 DE SEPTIEMBRE
: NiDOg

DEL ARO 2022, <N 5




ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO =

Registro Publico de la %

e e e 1435945 ol acd

GOBIERNO DEL ESTADC

CERTIFICADO DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE GRAVAMENES
ANTECEDENTE REGISTRAL

Ingreso  13/10/2021 08:54 125 Folio 4044730 Prelacion 11/10/2021 12:54:38 537780

Datos de registro
PROCEDE DEL FOLIO 4006132 FOLIO 4044730, FECHA DE REGISTRO 15-FEB-12

% Dom. Directo % Usufructo

Propietario

CARLOS ROSALES HERNANDEZ 50 50
CONYUGE DE CARLOS ROSALES HERNANDEZ 50 50
En la ciudad de PUERTO VALLARTA, JALISCO alas 09:19 del 13 de OCTUBRE de 2021

Certifica
Que habiendo investigado en los archivos de esta instituciéon, por un lapso correspondiente a los Gltimos 20 afios
anteriores a la fecha sobre
Lote - Manzana --- CP. -
Ubicacion
FRACCION 1 RESULTANTE DE LA SUBDIVISION DE LA PARCELA NUMERO 240 Z1 P3/4 DEL EJIDO IXTAPA MUNICIPIODE
PUERTO VALLARTA, JALISCO

stado  JALISCO  Municipio  PUERTO VALLARTA Superficie 12-09-41.44 HAS

Medidas y linderos

AL NORTE: EN 96.97 M, CON BRECHA, 130.43 M, EN LINEA QUEBRADA CON PARCELA 229 Y 66.12 M, CON BRECHA.- AL
SUR: EN 230.57 M, EN LINEA QUEBRADA CON EJIDO EL COLESIO Y 183.41 M, EN LINEA QUEBRADA CON MISMA
PROPIEDAD PARCELA 240.- AL ORIENTE: EN 347.63 M, MAS 134.29 M, EN LINEA QUEBARDA CON BERCHA DE
SERVIDUMBRE .- AL PONIENTE: EN 284.63 M, EN LINEA QUEBRADA CON PARECLA 239.

Cuyos antecedentes registraies son los arriba indicados.
En cuanto a los gravamenes reporta lo siguiente : No Reporta Gravamen

En cuanto a limitaciones de dominio reporta lo siguiente :
o reporta limitaciones

Solicitante JOSE ANGEL ESTRADA HUIZAR Recibo de pago 55228302
Revisd y elaboré MIVELIA AVINA SANCHEZ

LIC. DULCE ANAHY RPALOM RIVERA
JEFA DE LA UNIDAD DEPARTAMENTAL DEL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO CON SEDE EN PUERTO VALLARTA, JALISCO.

Pagina 1 de 1 Pagina 1 de 1

Confidencialidad
Integridad
Disponibilidad

wisterna Certificade bajo las Normas Internacionales
900%:2015 Y 27001:2013



ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO N

Registro Pablicode la @J ‘k
‘ \L“IFJIQGG‘A{ .yl aeCDm?JTCEO 1436 0 7 2 Jalisco

GOBIERNO DEL ESTA

CERTIFICADO DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE GRAVAMENES
ANTECEDENTE REGISTRAL
Ingreso  14/10/2021 10:56 979 Folio 4044731 Prelacion

Datos de registro
PROCEDE DEL FOLIO 4006132 FOLIO 4044731, FECHA DE REGISTRO 15-FEB-12

11/10/2021 12:55:28 537786

Propietario % Dom. Directo % Usufructo

CARLOS ROSALES HERNANDEZ 50 50
CONYUGE DE CARLOS ROSALES HERNANDEZ 50 50
En la ciudad de PUERTO VALLARTA, JALISCO alas 11:04 del 14 de OCTUBRE de 2021

Certifica

Que habiendo investigado en los archivos de esta institucion, por un lapso correspondiente a los Ultimos 20 afios
anteriores a la fecha sobre
Lote --- Manzana --- CP. -
Ubicacién
FRACCION 2 RESULTANTE DE LA SUBDIVISION DE LA PARCELA NUMERO 240 Z1 P3/4 DEL EJIDO IXTAPA MUNICIPIODE
'PUERTO VALLARTA, JALISCO

stado JALISCO Municipio PUERTO VALLARTA Superficie 8-75-82.53 HAS

Medidas y linderos

AL NORTE: EN 140.18 M, CON PARCELA 219 Y 233.49 M, EN LINEA QUEBRADA CON PACELA 220.- AL SUR: EN 265.15 M,
CON MISMA PROPIEDAD PARCELA 240.- AL ORIENTE: EN 75.75 M, CON PACELA 225 Y 147.94 M, EN LINEA QUEBRADA CON
PACELA 241.- AL PONIENTE: EN 383.07 M, EN LINEA QUEBRADA CON BRECHA DE SERVIDUMBRE.

Cuyos antecedentes registrales son los arriba indicados.
En cuanto a los gravamenes reporta lo siguiente : No Reporta Gravamen

En cuanto a limitaciones de dominio reporta lo siguiente :
No reporta limitaciones
Solicitante JOSE ANGEL ESTRADA HUIZAR Recibo de pago 55228301

Revisd y elaboré  KARLA MARIA GUTIERREZ CRUZ

LIC. DULCE ANAHY P MERA RIVERA
JEFA DE LA UNIDAD DEPARTAMENTAL DEL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO CON SEDE EN PUERTO VALLARTA, JALISCO.

Pagina 1 de 1 Péagina 1 de 1

Py i ; ) i Confidencialidad
sistema Certificado bajo las Normas Internacionales | QT s
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o, Jaliseo, México Disponibilidad



ESTADOS UNIDOS MEXICANOS
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO

Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio

ECRETARIA GENERAL DE GOBIERNO 2 6 % 83 Jallsco
CERTIFICADO DE EXISTENCIA O INEXISTENCIA DE GRAVAMENES  cosierno oeL ferane
ANTECEDENTE REGISTRAL

Ingreso  07/02/2024 18:11 3573 Folio 4006131 Prelacion  07/02/2024 13:04:44 74215
Datos de registro
FOLIO 4006131, FECHA DE REGISTRO 31-JAN-24

Propietario % Dom. Directo % Usufructo

RAUL GONZALEZ ROSALES 100 100

En la ciudad de PUERTO VALLARTA, JALISCO alas 18:20 del 07  de FEBRERO de 2024
Certifica

Que habiendo investigado en los archivos de esta institucién, por un lapso correspondiente a los ultimos 20 afios
anteriores a la fecha sobre

Lote - Manzana --- - CP. -

Ubicacién

PARCELA 225 Z1 P3/4 DEL EJIDO IXTAPA

Estado JALISCO Municipio PUERTO VALLARTA Superﬂcie 1-69-06.92 HAS

Medidas y linderos
IJRTE: 68.89 M. CON PARCELA 220.- ESTE: 118.61 M. CON PARCELA 221.- SURESTE: 165.67 M. EN LINEA QUEBRADA
CON PARCELA 241.- OESTE: 75.75 M. CON PARCELA 240.- NOROESTE: 111.74 M. CON PARCELA 220.

Cuyos antecedentes registrales son los arriba indicados.
En cuanto a los gravamenes reporta lo siguiente : No Reporta Gravamen

En cuanto a limitaciones de dominio reporta lo siguiente :
No reporta limitaciones

Solicitante RAUL GONZALEZ_, Recibo de pago 6743084

o RIVERA
JEFA'DE LA UNIDAD DEPARTAMENTAL DEL REGISTRO PUBLICO

DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO CON SEDE EN PUERTO VALLARTA, JALISCO.
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No. DE OFICIO: SCPVR/2209/2022

ASUNTO: CERTIFICADO CATASTRAL
CON HISTORIA

El que suscribe LIC, AUGUSTO ALCARAZ VALENCIA, Subdirector de Catastro Municipal de este H. Ayuntamiento Constitucional
de Puerto Vallarta, Jalisco.

HACE CONSTAR

Que: EL C. CARLOS ROSALES HERNANDEZ, tiene registrado un predio rustico, ubicado en CAMINO AL CANTON,
identificado como FRACCION RESTO de la PARCELA 240 Z1 P3/4, que correspondia al EJIDO IXTAPA en esta
municipalidad, registrado en cuenta predial No. 2354, con clave catastral 067-01-0001-01 9‘~968-00024D.-00-0000, con un valor
fiscal de $3'991,590.17 tasa 0.20 al millar, con una superficie de 18-85-23.00 Has., acreditando Ig propiedad respecfto de una
superficie inicial de 23-85-23.97 Has., mediante Titulo de Propiedad No. 3992 de fecha 06 de Julllo deln 2006, expedido por el
Lic. German Arturo Pellegrini Pérez, Delegado del Registro Agrario Nacional de Guadalajara, Jalisco, inmueble sobre el cual
se registré rectificacion de la superficie de terreno y valor fiscal en virtud de que se segregaron 04-00-00.0_0 Hast.. ala cuenta
rustica 3600 mediante Escritura Publica No. 3,049 de fecha 23 de Mayo del 2012 otorgada por el Lic. Elfllas Amezcua
Gonzalez, Notario Publico No. 07 de esta ciudad, seguidamente se registré otra rectificacion de la superficie _de terre_no y
valor fiscal en virtud de que se segrego otra fraccién con superficie de 01-00-00.00 Has., a la cuenta 7627 rustnca‘mecflapte
Escritura Publica No. 4,365 de fecha 15 de Agosto del 2014 otorgada por el Lic. Elias Amezcua Gonzélez, Notario Publico
No. 07 de esta ciudad, registrada en comprobante catastral 2413/19 en relacién con los anexos de comprobante catastral
2410119, se omiten medidas y linderos en virtud de carecer de documentacién donde se describan las mismas.

DATOS DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, respecto al Titulo de Propiedad No. 3992 de fecha 06 de
Julio del 2006, como sigue:

FOLIO REAL: 4044733
LOS MOVIMIENTOS HISTORICOS, SON COMO SIGUEN:

En comprobante 3888/10 se registro apertura de la cuenta presente a nombre del C. CARLOS ROSALES HERNANDEZ,
segregada de la cuenta 105 rustica mediante Titulo de Propiedad No. 3992 de fecha 06 de Julio del 2006, expedido por el
Lic. German Arturo Pellegrini Pérez, Delegado del Registro Agrario Nacional de Guadalajara, Jalisco, con efectos del 5°
bimestre del 2006, con un valor fiscal de $2'576,059.00, tasa 0.20 al millar, con superficie de 23-85-23.97 Has.

En comprobante 3889/10 se registrd una actualizacion de valores por avalué técnico, con efectos del 1er. bimestre del 2007,
con un valor fiscal de $3'100,812.00, tasa y superficie igual a |a anterior, asi como también en comprobante:

3890/10 con efectos del 1er. bimestre del 2008, con un valor fiscal de $3'255,852.00, tasa y superficie igual a la anterior.
3891/10 con efectos del 1er. bimestre del 2009, con un valor fiscal de $3'418,048.00, tasa y superficie igual a la anterior.

En comprobante 79938/11 se registré un valuacién masiva, con efectos del 1er. bimestre del 2011, con un valor fiscal de
$3'588,950.40, tasa y superficie igual a la anterior.

En comprobante 12560/12 se registré rectificacion de la superficie de terreno y valor fiscal en virtud de que se segregaron
04-00-00.00 Has., a la cuenta rustica. 3500 mediante Escritura Publica No. 3,049 de fecha 23 de Mayo del 2012,otorgada por
el Lic. Elias Amezcua Gonzalez, Notario Publico No. 07 de esta ciudad, con efectos del 4° bimestre del 2012, quedando la
presente con un valor fiscal de $2'987,771.15, tasa 0.20 al millar, con superficie de 19-85-23.97 Has.

Con fech; 1° de enero del 2018, se registré una actualizacién de valores masiva para el ejercicio fiscal del 20186, con efectos
del 1er. bimestre del 2016, con un valor fiscal de $3'137,159.71, tasa y superficie igual a la anterior,

Con fecha 17 de enero del 2017, se registré una actualizacion de valores masiva para el ejercicio fiscal del 2017, con efectos
del 1er. bimestre del 2017, con un valor fiscal de $3'294,017.70, tasa y superficie igual a la anterior.
;” ad
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Con fecha 1° de enero del 2018, se registré una actualizacion de valores masiva para el gjercicio fiscal del 2018, con efectos
del 1er. bimestre del 2018, con un valor fiscal de $3'458,718.59, tasa y superficie igual a la anterior.

Con fecha 1° de enero del 2019, se registré una actualizacién de valores masiva para el gjercicio fiscal del 2019, con efectos
del 1er. bimestre del 2019, con un valor fiscal de $3'631,654.52, tasa y superficie igual a la anterior.

En comprobante 2413/19 se registré rectificacion de la superficie de terreno y valor fiscal en virtud de que se segrego una
fraccion con superficie de 01-00-00.00 Has., a la cuenta 7627 rustica mediante Escritura Publica No. 4,365 de fecha 15 de
Agosto del 2014 otorgada por el Lic. Elias Amezcua Gonzélez, Notario Publico No. 07 de esta ciudad, con efectos del fer.
bimestre del 2019, quedando la presente con un valor fiscal de $3'448,085.67, tasa 0.20 al millar, con superficie de 18-85-
23.00 Has.

Con fecha 17 de enero del 2020, se registré una actualizacion de valores masiva para el gjercicio fiscal del 2020, con efectos
del 1er. bimestre del 2020 con un valor fiscal de $3'620,489.95 tasa 0.20 al millar, con una superficie de 18-85-23.00 Has.

Con fecha 1° de enero del 2021, se registrd una actualizacion de valores masiva para el gjercicio fiscal del 2021, con efectos
del 1er. bimestre del 2021 con un valor fiscal de $3'801,514.45, tasa y superficie igual a la anterior.

Con fecha 1° de enero del 2022, se registro una actualizacion de valores masiva para el ejercicio fiscal del 2022, con efectos del Ter.
bimestre del 2022 con un valor fiscal, tasa y superficie como se describe al inicio de este oficio.

Se extiende el presente con base a lo indicado por el Articulo 13 Fraccion XX y XX, 41 y 42 de la Ley de Catastro Municipal
del Estado y a solicitud del C. JOSE ANGEL ESTRADA HUIZAR.

- L &
72022, ANO DE LA ATENCION INTEGRAL A LASINI

",

CANCER Erz.w_
] T

PUERTO VALLARTA JALISCO,

SUBDIRECTOR DE CATASTRQ

b,

Chip. archivo,

iiorc. Qf']/

$22 178 8000 . Av. Mezguital No. 604,
Bk ey - 1@ Col Los Portales @ www.puertovallarta.gob
U.M.A. Ter. piso, C.P. 48315

UNIDOS . Subdireccioéon
TRANSFORMACION de Catastro

catastro@puertovaliarta.gob.nx



Subdireccion
| INIDIS rocsn de Catastro

No. DE OFICIO: SCPVR/2210/2022

ASUNTO: CERTIFICADO CATASTRAL
CON HISTORIA

El que suscribe LIC. AUGUSTO ALCARAZ VALENCIA, Subdirector de Catastro Municipal de este H. Ayuntamiento Constitucional
de Puerto Vallarta, Jalisco.

HACE CONSTAR

Que: LA C. MARIA FLORENCIA HERNANDEZ MARTINEZ, tiene registrado un predio rustico, identificado como PARCELA
225 Z1 P3/4, gue correspondia al Ejido IXTAPA en esta municipalidad, registrado en cuenta predial No. 7744, con glave
catastral 067-01-0001-019-968-00225-00-0000, con un valor fiscal de $421,261.27 tasa 0.20 al millar, con una superﬁcle_de
01-69-06.92 Has., acreditando la propiedad mediante Titulo de Propiedad No. 3991 de fecha 06 de Julio qEI 2006,_ expedido
por el Lic. German Arturo Pellegrini Pérez, Delegado del Registro Agrario Nacional de Guadalajara, Jalisco, reglst(ada en
comprobante catastral 861/2020, con las siguientes medidas y linderos descritos en el Titulo de Propiedad antes mencionado,

como sigue:

AL NORTE: En 68.89 mts. con parcela 220.

AL ESTE: En 118.61 mts. con parcela 221.

AL SURESTE: En 165.67 mts. en linea quebrada con parcela 241,
AL OESTE: En 75.75 mts. con parcela 240.

AL NOROESTE: En 111.74 mts. con parcela 220.

DATOS DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, respecto al Titulo de Propiedad No. 3991 de fecha 06 de Julio del
2006, como sigue:

FOLIO REAL: 4006131

LOS MOVIMIENTOS HISTORICOS, SON COMO SIGUEN:

En comprobante 861/2020 se registré apertura de la cuenta presente por fraccién a nombre de la C. MARIA FLORENCIA
HERNANDEZ MARTINEZ, segregada de la cuenta 92 rustica en base a Titulo de Propiedad No. 3991 de fecha 06 de Julio del 2008,
expedido por el Lic. German Arturo Pellegrini Pérez, Delegado del Registro Agraric Nacional de Guadalajara, Jalisco, con efectos del
ler. bimestre del 2020, con un valor fiscal de $382,093.39, tasa 0.20 al millar, con superficie de 01-69-06.92 Has.

Con fecha 1° de enero del 2021, se registré una actualizacién de valores masiva para el ejercicio fiscal del 2021, con efectos del
Ter. bimestre del 2021 con un valor fiscal de $401,201 .21, tasa y superficie igual a la anterior.

Con fecha 1° de enero del 2022, se registro una actualizacién de valores masiva para el ejercicio fiscal del 2022, con efectos del
Ter. bimestre del 2022 con un valor fiscal, tasa y superficie como se describe al inicio de este oficio.

Se extiende el presente con base a lo indicado por el Articulo 13 Fraccién XX y XXI, 41 y 42 de la Ley de Catastro Municipal del
Estado y a solicitud del C. JOSE ANGEL ESTRADA HUIZAR.
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H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA, JALISCO

FICHA TECNICA DE INSPECCION FiSICA,
COMISION MUNICIPAL DE REGULARIZACION
PUERTO VALLARTA, JALISCO, A 24 DE ENERO DEL 2014.

Articulo 8.- Para autorizar la regularizacién de los fraccionamientos o predios y otorgar los
beneficios previstos en el presente decreto, sera necesario que la Comisién realice las gestiones
necesarias a fin de:

Il.- Realizar los estudios que acrediten tanto en lo técnico, econdmico y social la factibilidad de |a
regularizacion de los fraccionamientos o predios donde exista un asentamiento irregular, en lo
particular de acuerdo a las condiciones de seguridad por su ubicaciéon, conformacion del suelo,
proteccion del equilibrio ecolégico, preservacion patrimonial y prestacion y administracion de los
servicios publicos

Estudio técnico

Nombre del Asentamiento Humano: “EL MIRADOR”

Superficie total aproximada del predio: DE ACUERDO A DOCUMENTO 255,430.89 m*
Superficie de acuerdo a Proyecto: 205,184.24 m2

Numero de lotes: 634 Lotes

Superficie de lotes ocupados aproximadamente, al momento de la elaboracién del presente
reporte: 5 Lotes conun 1 % aprox.

Superficie de Areas de cesién para destino segun la legislacion vigente en la fecha de la
constitucion del Asentamiento Humano: 30,777.636 m2

A: Ley de fraccionamientos: 5% superficie total, mas el 15% 4area neta (descontar
vialidades)
2.33% superficie total, mas el 15% area neta (descontar
vialidades) '

B: Ley de Desarrollo Urbano: 15% superficie total

Area total de cesion para destino resultante 30,777.836 M?

Area total de cesion para destino existente en el asentamiento humano  25,874.32 M?

Area total de cesién para destino permutas existentes no existe

Area total de cesién para destino faltantes 4,903.516 M*
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Elementos fisicos naturales

; : a
Topograficos: Pendiente aproximada promedio menos del 2%.
Hidrolégicos: No se identificaron escurrimientos o cuerpos de agua al momento de

elaboracion del presente reporte. ) B
Geoldgicos y edafolégicos: Aparentemente el terreno es apto para la edificacion.

Condiciones de seguridad

Conformacion del suelo: No se observo a simple vista algun riesgo en la conformacion del
suelo.

Proteccion al equilibrio ecolégico: El predio en materia ambiental se encuentra impactado.

Elementos Fisicos Artificiales de Restriccién

Oleoductos: No se observaron Acueducto: No se observaron

Gasoductos: No se observaron Colectores: No se observaron

Lineas subtransmisoras C.F.E: No se Zonas de restriccidn por vias de
observaron comunicacién: No se observaron.

Pozos de agua: No se observo



Servicios ptiblicos

Prestacion y administracion de los servicios publicos: No cuentan con recolecciéon de basura
ni vigilancia policiaca por parte del H. Ayuntamiento.

Transporte publico: No se observaron rutas de transporte publico dentro del asentamiento.

Consolidacién del asentamiento humano
Numero de Viviendas: 5 viviendas.
Equipamiento existente No se observd.

Sistema de validad: Sistema vial existente rustico (terraceria)




00%

Descripcion de las Obras de urbanizacion existentes y la factibilidad de las faltantes:

Red de abastecimiento de Red de electrificacion con Banquetas: No existe

agua potable: No existe ;eorv:;liost:!e baja tension: PsEREE: NA adisten

Red de alcantarillado i del
itari i ‘blico: ntigliedad

sanitario: No existe Sideiieste;ll;mbrado publico: wBrierris humang: &

Sistema  de drenaje afnos aprox. Qe acuerdo a

pluvial: No existe Red telefénica: No existe los testimonios por los

vecinos de la colonia.
Guarniciones: No existen

Conclusiones

De lo anterior se desprende que segun lo observado el Asentamiento Humano Acredita tanto en
lo Técnico, Econémico y Social la Factibilidad de la Regularizacién por medio del Decre‘go 20920
del H. Congreso del Estado del 28 de Julio del 2005., por lo que esta Direccion recomienda se
tomen encuentra los argumentos descritos en el presente documento y se de continuidad al
proceso de regularizacion:

ATENTAMENTE,

2013, ANO DEL BELIZARIO DOMINGUEZ Y 190 ANIVERSARIO
DE LA FUNDACION DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE JALISCO.
"SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION.”

PUERTO VALLARTA, JALISCO, A 27 DE ENERO DE 2014.
SECRETARIO TECNICQ'DE LA COMUR




-

JALISCO g BIENESTAR

HRNO DI ESTADO  Nyleid MERECES ESTAR BIEN

N° de Control: 05-0912
N° de Expediente VTA-18/14

VISTO PARA EMITIR DICTAMEN DE PROCEDENCIA DE LA ACCION URBANISTICA Pog
OBJETIVO SOCIAL PARA LA REGULARIZACION DEL FRACC-!ONAMIENTO“EL
ASENTAMIENTO HUMANO IRREGULAR DE PROPIEDAD PRIVADA DENOMINADO 25
MIRADOR”, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA, DEL ESTADO
JALISCO; ATENDIENDO A LOS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES

1. La Comision Municipal de Regularizacion del Gobierno de Puerto Vallarta, Jalisco, con
fecha del 03 de Marzo de 2014, remite el expediente del fraccionamiento _irregular de
propiedad privada denominado “EL MIRADOR", a este Organismo Publico para su
revision, y de proceder, emitir el dictamen de procedencia de la accidon de regularizacion
respectivo, conforme al articulo N° 12 fraccion |V capitulo | del Decreto N° 20,920 del H.
Congreso del Estado.

2, La Asociacion de Colonos denominada “ASOCIACION EL MIRADOR” Represen;ada
por el consejo de administracion, el C. VALENTIN CASILLAS URRUTIA en su calidad
de presidente, con fecha 17 de Diciembre de 2013, solicita la regularizacion del
fraccionamiento "EL MIRADOR” ante la comision municipal de regularizacion del
municipio de Puerto Vallarta, adhiriéendose al Decreto 20920. atendiendo 1o dispuesto
por sus articulos 3 fraccion Il y 7 fraccion |l capitulo |, emitido por el H. Congreso del
Estado y publicado en el Periédico Oficial £l Estado de Jalisco, el 28 de julio del 2005,
para efectos de su regularizacion.

3. Que se acredita la propiedad mediante copia fotostatica del Titulo de Propiedad
expedido por instrucciones del C. VICENTE FOX QUESADA, presidente constitucional
de los Estados Unidos Mexicanos al delegado del registro agrario nacional Lic.
GERMAN ARTURO PELLEGRIN PEREZ nimero 03992 tres mil novecientos noventa y
dos, de fecha 06 de Julio de 2008, a favor de C. CARLOS RODALES HERNANDEZ,
que ampara la parcela 240 Z1 P3/4 del ejido IXTAPA, municipio de Puerto Vallarta,
Jalisco, con una superficie aproximada de 23-85-23.97 hectareas; y la copia fotostatica
del Titulo de Propiedad expedido por instrucciones del C. VICENTE FOX QUESADA,
presidente constitucional de los Estados Unidos Mexicanos al delegado del registro
agrario nacional Lic. GERMAN ARTURO PELLEGRIN PEREZ ntimero 03991 tres mil
novecientos noventa y uno, de fecha 06 de Julio de 2006, a favor de C. CARLOS
RODALES HERNANDEZ, que ampara la parcela 225 Z1 P3/4 del ejido IXTAPA,

municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, con una superficie aproximada de 1-69-06.92
hectareas.

4. El 18 de Julio de 2006, quedo registrado el Titulo de Propiedad de Origen Parcelario
No. 03991, en la Oficina del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio registrado
con sede en Puerto Vallarta, Jalisco, mediante su incorporacion bajo documento
numero 86, folios del 172 al 173 del libro 1539 de la seccion inmobiliaria, a favor de “C.
CARLOS ROSALES HERNANDEZ", con numero de orden 95382.

5, El 09 de Febrero de 2012 se expide una Boleta Registral con el registro de la
subdivision del predio en 4 partes Fraccion 1 con superficie de 12-09-41.44 Has. Folio
4044730; Fraccion 2 con superficie de 6-75-82 53 Has. Folio 4044731: Fraccién 3 con
superficie de 4-00-00.00 Has. Fclio 4044732 Fraccion 4 con superficie de 1-00-00.00
Has. Folio 4044733, registrado a favor de Carlos Rosales Hernandez con Folio Real
4006132, por el Lic. RICARDO ERENESTO PONCE IBARRAN, Jefe de la Unidad
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JALISCO g BIENESTAR

o Glehe MERECES ESTAR BIEN

Departamental del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio con sede en Puerto
Vallarta, Jalisco.

Forma parte del expediente el planc general de Iotifica_cién del fraccionamiento irregular
denominado "EL MIRADOR", y que se encuentra, ubicado en Ixtapa, lF"uerto Va]!ar;ca.
Jalisco, que se anexa al eerdiente en estudio, pontemendo la extension superficial a
regularizar de 205,184.24 m”, con 634 lotes fraccionados.

Que con fecha 05 de Noviembre de 2012 se Reinstalo la Comision Municipal de
Regularizacién de Fraccionamientos y cuyos puntos han quedado totalmente
satisfechos, tal y como lo establece el Articulo 6 del Decreto 20,920.

Con fecha 07 de Febrero de 2014, en reunion de la Comision IVIuni_cipaI de
Regularizacion del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, aprobd el Exlpledlente de
Regularizacion del Fraccicnamiento "EL MIRADOR" Para que proceda iniciar con los
tramites de Regularizacion.

El 28 de Enero de 2014, la Comisién Municipal de Regularizacion de! Gobigrno
Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, inform¢ a este organismo publico med|antnnT F|cha
Técnica de Inspeccién Fisica del fraccionamiento “EL MIRADOR", sobre las condpones
fisicas y las obras de urbanizacion existentes, mismas que se indican a continuacién:

Superficie total del fraccionamiento 205,184.24 M*:

Numero de Lotes 634 g

Areas de cesion para destinos: Resultantes 30,777.83 m?, Existentes 25,874.32 m>:

Area de Cesién para destinos faltantes: 4,903.51 m2

Elementos Fisicos Naturales: Barrancas: No: Pendientes mayores al 30%: No;

Arroyos: Ninguno; Cuerpos de agua: Ninguno;

* Riesgos de Tipo Natural: Suelos colapsables: No: Zonas inundables temporal: No;
Terreno de relleno: No:

= Elementos Fisicos Artificiales: Oleoductos: No; Gascductos: No: Lineas

Subtransmisoras C.F.E.: No: Acueductos: No; Colectores: No: Zonas de restriccion

por vias de comunicacion: No;

= Consolidacion del Fraccionamiento: Viviendas: 1%;

* Sistemas de vialidad: Rustico (terraceria)

* Red de abastecimiento de agua potable: No, Existe 0%:

* Red de alcantarillado sanitario; No, Existe 0%;

* Red de drenaje pluvial: No Existe 0%:

* Red de electrificacion: con servicio de baja tension: : No Existe 0%:
* Red de alumbrado publico: No: Existe 0%

* Red telefénica con instalacion aérea: No; Existe 0%:

* Guarniciones prefabricadas: : No Existe 0%;

* Bangquetas: de concreto hidraulico o similar: No, Existe; 0%:

* Pavimentos de concreto asfaltico. empedrade: No; existe 0%
* Antigliedad del Asentamiento Humano: 5 Afios

L]

Acreditando el asentamiento humano tanto en lo técnico, econdémico y social la
regularizacion.

De lo anterior se desprenden los siguientes:

Mariano Azuela 23, Col. Arcos Vallarta, C.P 44600,Guadalajara, Jalisco, México
Tels, 3630 4600 / 3630 4618 / 3630 4619
E-mail: prodeur@jalisco.gob.mx
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Vil.

Viil.

GOBIERNO DEL ESTADO = JRNave MERECES ESTAR BIEN

CONSIDERANDOS:

Que conforme al Decreto N° 20,920 del H. Congreso del Estado, son spsceptiblgs de
regularizar: los predios o fraccionamientos urbanos y rurales de propiedad privada,
mediante su conversién en acciones urbanisticas de objetivo social, en los centros de
poblacién del Estado de Jalisco, los cuales se localicen en Areas de Reserva a Corto
Plazo, Areas Urbanizadas de Urbanizacién Progresiva o de Renovacién Urbana o estén
incluidos en el inventario integrado por la Secretaria de Desarrollo Urbano o por la
Procuradurfa de Desarollo Urbano que sea aprobado por los respectfvgs
Ayuntamientos o bien los titulares de lotes o predios podrén comparecer en cualquier
momento ante el Ayuntamiento de su localidad, a fin de solicitar la inclusion del
fraccionamiento o predio en dicho inventario para lograr el beneficio de este Decreto,
siempre y cuando acredite con documento idéneo su existencia anterior al 31 de
diciembre del 2000 y que cuenten con una ocupacion habitacional del 50% como
minimo; condiciones que cumple el fraccionamiento “EL MIRADOR”, localizado en el
Municipio de PUERTO VALLARTA, JALISCO.

En lo referente a identificar y delimitar el area propuesta como objeto de regularizacion,
el Gobierno Municipal de PUERTO VALLARTA, JALISCO, cuenta con el plano del
fraccionamiente a a regularizar, y se delimitan
los lotes, con sus en el Articulo 8, fraccion |, del
Decreto N° 20,9

Con relacion a los estudios que fi
relativo a su factibilidad la ince
una urbanizacién irregular,
MIRADOR”, dando con /s
regularizacién, centemplade e

condmico y social como en lo
dios donde se haya realizado
os del fraccionamiento “EL
ntinuar con el framite de
Decreto N° 20,920.

Con referencia al estudio’
urbanizacion, conformacion de
Municipal de PUERTO VALLA

de riesgo, segun lo requerido en el articulo 8 fracci

iones de seguridad para su
guilibrio ecoldgico, el Gobierno
gue no existen condiciones
Decreto N° 20,920.

Que se cuenta con la demda individ
regularizacién y de sus re
del Decreto N° 20,920.

ficacion del predio sujeto a
ad al articulo 8 fracciones llI,

Que este mismo instrumento promueve, a través de la Comisién Municipal de
Regularizacion del Gobierno de PUERTO VALLARTA, JALISCO, las acciones
desprendidas de la fraccion IV del articulo 8 del mencionado Decreto.

La Comisién Municipal de Regularizacion del Gobierno de PUERTO VALLARTA,
JALISCO, determinara el cumplimiento de lo manifestado en el articulo 13 fraccion 1l
del Decreto N° 20,920 del H. Congreso del Estado.

En relacion a las areas de cesion para destinos del fraccionamiento “EL MIRADOR?”, el
Qobierno de PUERTO VALLARTA, JALISCO, debera asegurar que se cumpla con
dicha obligacion en cuanto a su formalizacién, cumplimentando lo dispuesto en articulo
1 9 del Decreto N° 20,920. En relacién a las obras de urbanizacion del fraccionamiento
citado deberan firmarse los convenios en caso de que estas no estén concluidas, por lo
que se recomienda que el Gobierno de PUERTO VALLARTA, JALISCO, verifique su

existencia a fin de que se promueva lo previsto por el articulo 13 fracci articulo 14
del Decreto Legal antes invocado.

PR . -

Procuraduria de Desarrollo Urbano
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JALISCO g5 BIENESTAR

MERECES ESTAR BIEN

L ESTAEG

DICTAMEN

Considerando los antecedentes y fundamentos vertidos, esta Procuraduria
concluye:

l.- QUE LA PROCURADURIA DE DESARROLLO URBANO ES COMPETENTE
PARA EMITIR DICTAMEN EN EL PRESENTE EXPEDIENTE, RELATIVO A LA
REGULARIZACION DE FRACCIONAMIENTOS O ASENTAMIENTOS HUMANOS
IRREGULARES EN PREDIOS DE PROPIEDAD PRIVADA EN EL ESTADO DE JALISCO,
SEGUN LAS FACULTADES QUE LE OTORGAN LOS ARTICULOS 4, 9 Y 12 FRACCION V
DEL DECRETO N° 20,920 DEL H. CONGRESO DEL ESTADO, PUBLICADO EN EL
PERIODICO OFICIAL “EL ESTADO DE JALISCO" CON FECHA 28 DE JULIO DE 2005.

.- TODA VEZ QUE SE PROCEDIO A REALIZAR UNA MINUCIOSA
VALORACION DE LAS CONSTANCIAS Y DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL EXPEDIENTE
EN ESTUDIO, Y QUE LAS MISMAS SON EL ELEMENTO PRIMORDIAL Y FUNDATORIO DE
LA PRESENTE ACCION, SE DESPRENDE, QUE TANTO EN LO JURIDICO, ECONOMICO Y
SOCIAL ES FACTIBLE LA PROCEDENCIA DE LA INCORPORACION URBANA DEL
FRACCIONAMIENTO EN CUESTION, EN VIRTUD DE QUE CUMPLE CON LOS REQUISITOS
EXIGIDOS EN LOS ARTICULOS 1, 3, 5, 7, 8 Y 10 DEL DECRETO N° 20,920 DEL H.
CONGRESO DEL ESTADO.

EN CONSECUENCIA, ESTA PROCURADURIA, RESUELVE EMITIR EL
DICTAMEN CORRESPONDIENTE CONFORME A LAS SIGUIENTES:

PROPOSICIONES:

. PRIMERA - LA PROCURADURIA DE DESARROLLO URBANO CONSIDERA QUE LA
ACCION SOLICITADA EN EL EXPEDIENTE DEL FRACCIONAMIENTO IRREGULAR DE
ORIGEN PRIVADO “EL MIRADOR”, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA,
JALISCO, ES PROCEDENTE POR LOS FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SE DEJAN
SENALADOS EN LOS CONSIDERANDOS.

SEGUNDA.- PARA LOS EFECTOS DE DECLARAR FORMALMENTE
REGULARIZADO EL FRACCIONAMIENTO DE PROPIEDAD PRIVADA DENOMINADO “EL
MIRADOR", SE RECOMIENDA AL GOBIERNO MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA,
JALISCO, TOMAR EN CONSIDERACION LO EXPUESTO EN EL CONSIDERANDO VI y VIII.

TERCERA.- REMITASE EL PRESENTE DICTAMEN A LA COMISION MUNICIPAL DE
REGULARIZACION DEL GOBIERNO DE PUERTO VALLARTA, JALISCO, PARA QUE EN SU
CASO APRUEBE EL PRESENTE DICTAMEN PARA DAR CONTINUIDAD A LOS TRAMITES
DE REGULARIZACION A QUE SE REFIERE EL DECRETO N° 20,920 DEL 28 DE JULIO DE
2005, DEL H. CONGRESO DEL ESTADO.

GUADALAJARA, JALISCO, A 26 DE MAYO DE 2014.
EL PROCURADOR DE DESARROLLO URBANO

GIF/IGMRA/GPU.

Nesimolia (b
ano Azuela 23, Col, Arcos Vallarta: T P 446/(’}0‘Guada\ajwara, Jalisco, México
Tels, 3630 4600 /36304618 /36304619

E-mail: prodeur@jalisco.gob.mx



Comision Municipal de Regularizacion
11 de Juiio 2014

DICTAMEN DE PROCEDENCIA DE

REGULARIZACION DEL FRACCIONAMIENTO
“EL MIRADOR”

“EL MIRADOR”

Dictamen de procedencia para la continuacion de las gestioneg de
Regularizacion del fraccionamientoc denominade “EL MIRADOR”, localizado

en ésta municipalidad, conforme a las siguientes consideraciones.
ANTECEDENTES COMUR:

Que en la Reunién Ordinaria de la COMUR se presentd el expediente del
fraccionamiento “EL MIRADOR?”.

Los integrantes de la COMUR acuerdan lo que a continuacién se transcribe
‘los integrantes de la COMUR, aprueban se envie copia del expediente “EL
MIRADOR”, a efecto de que la PRODEUR emita el Dictamen comrespondiente
respecto a la Procedencia de la Accién de Regularizacion, conforme lo
establece el articulo 9 nueve del Decreto 20,920 veinte mil novecientos veinte.”

ANTECEDENTES PRODEUR:

Que la PRIMERA y TERCERA de las PROPOSICIONES del DICTAMEN de
Procedencia de la Accion de Regularizacion del Fraccionamiento Irregular de

Propiedad Privada denominado “EL MIRADOR” emitido por la Procuraduria
de Desarrolio Urbano el 26 de Mayo del 2014 -- mismo que se presenta y se
anexa a este instrumento como parte integral del mismo -- y

PRIMERA.- LA PROCURADURIA DE DESARROLLO URBANO CONSIDERA
QUE LA ACCION SOLICITADA EN EL EXPEDIENTE DEL
FRACCIONAMIENTO IRREGULAR DE ORIGEN PRIVADO “EL MIRADOR”,
UBICADO EN EL MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA, JALISCO, ES
PROCEDENTE POR LOS FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SE DEJAN
SENALADOS EN LOS CONSIDERANDOS.

TERCERA.- REMITASE EL PRESENTE DICTAMEN A LA COMISION
MUNICIPAL DE REGULARIZACION DEL H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO
VALLARTA, JALISCO, PARA QUE EN SU CASO APRUEBE EL PRESENTE
DICTAMEN Y DAR CONTINUIDAD A LOS TRAMITES DE REGULARIZACION
A QUE SE REFIERE EL DECRETO No. 20,920 DEL 28 DE JULIO DE 2005,
DEL H. CONGRESO DEL ESTADO.

Considerando los antecedentes vertidos, ésta Comision Municipal de

Regularizacion del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco {COMUR), acuerda
lo siguiente:

N

1de3 1



A j Comisién Municipal de Regularizacién
04 | _ 11 de Julio 2014

DICTAMEN DE PROCEDENCIA DE
REGULARIZACION DEL FRACCIONAMIENTO
“EL MIRADOR”

ACUERDOS:

PRIMERO.- Que como se establece en los articulos 4, 9 y 13 del Decreto N°
20,920 se aprueba en todas y cada una de sus partes el Dictamen de
Procedencia de la Accién de Regularizacion del fraccionamiento “EL
MIRADOR” emitido por la Procuraduria de Desarrollo Urbano.

SEGUNDO.- Se aprueba la procedencia de regularizar y se continue con el
proceso de regularizacion del fraccionamiento denominado “EL MIRADOR”,
apegandose al Decreto N° 20,920 a fin de que en tiempo y forma se realicen
los trabajos necesarios para la elaboraciéon del Convenio de Regularizacion
en el cual se establezcan las obligaciones correspondientes.

TERCERO.- La Comisidén Municipal de Regularizacion COMUR fijara como
Crédito Fiscal de la Urbanizacién en el Convenio respectivo, a cargo de EL
PROPIETARIO Y LOS VECINOS del fraccionamiento “EL MIRADOR?”, los
siguientes conceptos:

1. Por revision del proyecto definitivo de urbanizacion por hectarea o fraccion.

2. Por la autorizacion para urbanizar sobre la superficie total del predio sea
propiedad individual o en condominio, por metro cuadrado, segun su
cartografia.

3. Por aprobacion y designacién de cada lote o predio segtn su categoria.

Lo anterior conforme a los articulos 8, 14, 19 y 20 del Decreto N° 20,920, asi
como lo establece la Ley de Ingresos vigente.

CUARTO.- Que se firme un convenio entre el Ayuntamiento de Puerto
Vallarta, Jalisco, y las partes involucradas para la realizacion de la accion
urbanistica por objetivo social, a fin de programar y determinar las obras de
urban[zacién faltantes y otras obras necesarias que en el Convenio se
especifiquen, apegadas a las normas vigentes, tal como lo establece el articulo '
325 al 332 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Firman.de”conformidad los integrantes de la Comisién Municipal de
Regularizacion de Puerto Vallarta, Jalisco.

2de 3



PROCYRADOR DE DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE JALISCO

REGIDOR REPRESENTANTE DEL
PARTIDO REVOLUCIONARIO
INSTITUCIONAL

C. ADRIAN MENDEZ GONZALEZ

REGIDOR REPRESENTANTE DEL

PARTIDO VERDE DE F:xn:o

PN

LIC. AGUSTIN ALVAREZ VALDIVIA

3ded

Comision Municipal de Regularizacion
11 de Julio 2014

DICTAMEN DE PROCEDENCIA DE

REGULARIZACION DEL FRACCIONAMIENTO
“EL MIRADOR”

REGIDOR REPRESENTANTE DEL
PARTIDO ACCION NACIONAL

L.C.P. HUMBERTO MUNOZ VARGAS

REGIDOR REPRESENTANTE DEL
PARTIDO MOVIMIENTO CIUDADANO

.4
{'\

C. LUIS ERNESTO MUNGUIA
GONZALEZ

SINDICO MUNICIPAL

LIC. ROBERTO ASCENCIO
CASTILLO

EL DIRECTOR GENERA
ECOLOGIA Y ORDENAM




Direccionde
Puerto Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano
NO. DE
EXPEDIENTE: 3612/18
OFICIO: DOTDU/JRG/3041/2025
ASUNTO: DICTAMEN TECNICO “EL
MIRADOR”

HONORABLE H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA, JALISCO.

Presente.

El suscrito Arg. José Domingo Valdés Aguilar, en mi caracter de Director de Ordenam_iento Territorial
y Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta, Jalisco de conformidad a lo que prevé el dlyerso 60 de la
Ley de Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, por medio del presfente
hago de su conocimiento el Dictamen Final derivado de la revision al expediente del Asentamiento
Humano Irregular denominado “EL MIRADOR?”, ubicado en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.

Plano de Localizacion, referenciado al plano de la cabecera Municipal, cabe mencionar que, de
acuerdo a los folios reales:

Folio Real 4044730, correspondiente a la parcela 240 Z1 P3/4, fraccién 1, cuenta con una
superficie de 12-09-41.44 hectareas.

Folio Real 4044731, correspondiente a la parcela 240 Z1 P3/4, fraccién 2, cuenta con una
superficie de 6-75-82.53 hectareas.

Folio Real 4006131 correspondiente a la parcela 225 Z1 P3/4, cuenta con una superficie 1-69-
06.92 hectareas.

El area a regularizar, segun el Proyecto Definitivo es de 208,113.00 m2, la cual se aprecia dentro
del poligono total, junto con sus medidas generales.

Plano de Usos y Destinos, por lo que respecta al uso del suelo se informa que no se encontro
observaciones, pues el uso predominante de la zona actualmente cuenta con el uso de suelo H2
Habitacional bajo, mismo uso de suelo propuesto en el Proyecto Definitivo; y se sefialan también
las Areas de Cesion para destinos.

Plano de Vialidades, debidamente requisitado, pues aparecen todos los nombres de las
vialidades que conforman a la colonia El Mirador y se observan sus medidas.

Plano de Lotificacion, en este plano se aprecian todas las manzanas numeradas, asi como todos
los lotes que la integran con sus medidas particulares y superficies, también se pueden apreciar
los cuadros de superficies de manzanas y de superficies totales de la colonia.

Por todo Io antes expuesto esta Direccién de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano a mi
cargo y después de realizar el analisis al expediente presentado por el C. Raul Gonzalez Rosales
en calidad de gestor de la colonia El Mirador se emite el presente Dictamen Técnico, proponiendo
el siguiente punto:

Unico. - La Direccién de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta,
Jalisco dictamina que el asentamiento humano denominado Colonia El Mirador, cuenta con el
uso de suelo Habitacional Unifamiliar de Densidad Baja (H2-U), que las vialidades cumplen con
las dimensiones minimas indispensables, por lo tanto, no se tiene ningun inconveniente en dar
una Opinién Favorable, para que se regularice integralmente el asentamiento humano gque
llevara por nombre Colonia “El Mirador”.
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‘> Direccionde
= Puerto- | grdenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano
NO. DE
EXPEDIENTE: 3612/18
OFICIO: DOTDU/JRG/3041/2025
ASUNTO: DICTAMEN TECNICO “EL
MIRADOCR"”

HONORABLE H. AYUNTAMIENTO DE PUERTO VALLARTA, JALISCO.

Presente.

El suscrito Arg. José Domingo Valdés Aguilar, en mi caracter de Director de Ordenam_iento Territorial
y Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta, Jalisco de conformidad a lo que prevé el dlyerso 60 de la
Ley de Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, por medio del presente
hago de su conocimiento el Dictamen Final derivado de la revision al expediente del Asentamiento
Humano Irregular denominado “EL MIRADOR”, ubicado en el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.

Plano de Localizacion, referenciado al plano de la cabecera Municipal, cabe mencionar que, de
acuerdo a los folios reales:

Folio Real 4044730, correspondiente a la parcela 240 Z1 P3/4, fraccién 1, cuenta con una
superficie de 12-09-41.44 hectareas.

Folio Real 4044731, correspondiente a la parcela 240 Z1 P3/4, fraccion 2, cuenta con una
superficie de 6-75-82.53 hectareas, .

Folio Real 4006131 correspondiente a la parcela 225 Z1 P3/4, cuenta con una superficie 1-69-
06.92 hectareas.

El area a regularizar, segun el Proyecto Definitivo es de 208,113.00 m2, la cual se aprecia dentro
del poligono total, junto con sus medidas generales.

Plano de Usos y Destinos, por lo que respecta al uso del suelo se informa gue no se encontrd
observaciones, pues el uso predominante de la zona actualmente cuenta con el uso de suelo H2
Habitacional bajo, mismo uso de suelo propuesto en el Proyecto Definitivo: y se sefialan también
las Areas de Cesién para destinos.

Rlano de Vialidades, debidamente requisitado, pues aparecen todos los nombres de las
vialidades que conforman a la colonia El Mirador y se observan sus medidas.

Plano de Lotificacion, en este plano se aprecian todas las manzanas numeradas, asi como todos
los lotes que la integran con sus medidas particulares y superficies, también se pueden apreciar
los cuadros de superficies de manzanas y de superficies totales de la colonia.

Por todo lo antes expuesto esta Direccién de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano a mi
cargo y después de realizar el analisis al expediente presentado por el C. Raul Gonzalez Rosales
en calidad de gestor de la colonia El Mirador se emite el presente Dictamen Técnico, proponiendo
el siguiente punto:

Unico. — La Direccion de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta,
Jalisco dictamina que el asentamiento humano denominado Colonia El Mirador, cuenta con el
uso de suelo Habitacional Unifamiliar de Densidad Baja (H2-U), que las vialidades cumplen con
las dimensiones minimas indispensables, por lo tanto, no se tiene ningun inconveniente en dar
una Opinién Favorable, para que se regularice integralmente el asentamiento humano que
llevara por nombre Colonia “El Mirador”.

Sin més por el momento y en ;es’ﬁiéra 'de su '\}alib"so_ apoyo, gu isposicion y atencion
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COMUR

Comisién Municipal de Regularizacion

Nuamero de Oficio: COMUR/2874/2025
Asunto: Créditos Fiscales
Colonia: El Mirador

Lic. Raul Gonzilez Rosales

Presente

Por medio de este conducto le envi6 un cordial saludo y a su vez aprovecho para hacer de su
conocimiento del concepto de los Créditos Fiscales, de acuerdo al articulo 65 de la ley de
ingresos, que se describiran en el convenio de obras faltantes para la regularizacion de la
colonia “El Mirador” que a continuacion se describen:

CONCEPTO COSTO RESULTADO
Por revision del proyecto definitivo de
urbanizacion (articulo 65 sesenta y cinco, 208, 113.00 m2 $ 104, 056.50

fraccion I1).

Por autorizaciéon para urbanizar sobre la
superficie total del predio, por metro
cuad‘radfa Segﬁr} su  uso de suelo:| 208, 113.00 m2 $ 1. 873, 017.06
Habitacional Bajo (articulo 65 sesenta y
cinco, fraccién V quinta

| Por la Licencia de subdivision, lotificacion y
constitucion de régimen de condominio; por

cadg unidad resy!tante: (articulo 62. sesenta 698 lotes $ 225, 464.00
y cinco, fraccion VI sexta, habitacional
bajo.

Por substitucién de la obligacion de aportar areas
de cesion para destinos por metro cuadrado.
(articulo 87 sesenta y siete, fraccion V quinta) 2,071.70 m2 $ 36.,089.01
(articulo 24 fraccion Il de la ley de regularizacion)
Tabia de vaiores catastrales 2025 El Mirador

Subtotal: $ 2,238, 626.57

En base al articulo 147 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco; Se aplicara
una reduccion de cuando menos el 50% cincuenta por ciento de las cuotas y tarifas para
determinar los derechos de las acciones urbanisticas relativas a la vivienda de interés social
y popular, promovidas o financiadas por las dependencias, organismos, fideicomisos y
fondos ptblicos para la vivienda. Por lo que los créditos fiscales que se estableceran en el
convenio sera el siguiente;

Subtotal $ 2,238, 626.57
Reduccion 50% $1,119,313.28
Total $1,119,313.29

(Un millén ciento diez y nueve mil trecientos trece pesos 29/100 M.N.)

Sin otro asunto en particular, quedo a sus apreciables 6rdenes para cualquier duda o
aclaracion.

ATENTAMENTE
. Puerto Vallarta, Jalisco;
2025, ANO DE LA ELIMINAC
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COMUR

Comision Municipal de Regularizacion

CONVENIO DE OBRAS FALTANTES

PARA LA REGULARIZACION DE LA COLONIA
“EL MIRADOR”

Convenio para la regularizacion, realizacién de las obras de urbanizacién faltan.tes Y p?‘go
de créditos fiscales de la Accién Urbanistica por Objetivo Social denomlnada_ EL
MIRADOR”, que celebran por una parte el Municipio de Puertc: Vallarta, Jallsco:
representado en este acto por el Arq. Luis Ernesto Munguia Gonzilez, Abo’gado J?se
Juan Velazquez Herndndez, Médico José Francisco Sdnchez Pefia y Ra'lul Rodrigo
Pérez Hernandez, en su caracter de Presidente Municipal , Secretarlc? General,
Sindico y Tesorero Municipal respectivamente, a quienes en lo suceswc_y se les
denominara como “El Municipio” por otra parte el C. Valentin Casillas Urrutia, en sju
caracter de propietario del predio en el cual se encuentra asentada la colonia matera'a
del presente acto, quien comparece a través de su apoderado legal la C.lRauI
Gonzalez Rosales, a quien en lo sucesivo se denominard “El Promotor”, quienes
manifiestan expresamente su voluntad de celebrar el presente CONVENIO, de
conformidad con los siguientes antecedentes, declaraciones y cladusulas:

Antecedentes:

1.- Que el dia 04 de diciembre de 2024, se instalé la Comisién Municipal de
Regularizacién de Puerto Vallarta, Jalisco; que tiene como funcién la regularizacion
de colonias o asentamientos humanos irregulares en predios de propiedad privada.

2.- Que la colonia denominada “El Mirador”, cuenta con una superficie a regularizar
de 208,113.00 m2; doscientos ocho mil siento trece metros cuadrados, se localiza en
el Distrito Urbano El Colorado, perteneciente al ejido Ixtapa en el municipio de
Puerto Vallarta, Jalisco, que ampara el titulo de propiedad Nimero 000000003991,
en el que se manifiesta la propiedad a favor del C. Maria Florencia Hernindez
Martinez, de la parcela N2 225 71 P3/4 del ejido Ixtapa, del municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco; y el titulo de propiedad Nimero 000000003992, en el que
manifiesta la propiedad a favor del C. Carlos Hernandez Rosales, la fraccién uno y
dos de la parcela 240 Z1 P3/4 del ejido Ixtapa del municipio de Puerto Vallarta,
Jalisco; actualmente es un asentamiento humano irregular que presenté solicitud
para iniciar su proceso de regularizacién de conformidad con la Ley para la
Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

3.- Que la Procuraduria de Desarrollo Urbano, el dia 26 veintiséis de mayo de 2014
dos mil catorce, emiti¢ el dictamen de procedencia de la accién de regularizacién de
la colonia “El Mirador”, convertido en una Accién Urbanistica por Objetivo Social,
de conformidad con los articulos 20 fraccién I y 21 fraccién | de la Ley para Ia
Regularizacion y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, siendo
ratificado mediante el dictamen que declara la procedencia de regularizacién de la
colonia “El Mirador” emitido por la Comisién Municipal de Regularizacién el dia 11
once de julio de 2014 dos mil catorce.

4.- Que el dia 17 diecisiete de octubre de 2025 dos mil veinticinco, la secretaria
tecnica de la comisién municipal de regularizacién (COMUR), realizé el inventario de
los espacios publicos y obras de infraestructura Y equipamiento urbano en la colonia
“El Mirador”, determinando que las obras realizadas son: electrificacién, alumbrado
publico y la conformacién del terreno para sefialar las vialidades publicas, por lo que
las obras minimas que se exigiran son las siguientes: a)Aprovisionamiento de agua
potable, mediante hidrantes localizados en una de las esquinas, y b) Red de
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alcantarillado sanitario; los adquirientes de los lotes de la colonia “El Mirador” seran
obligados solidarios, quienes serdn representados por “La Junta Vecinal” que se
constituird una vez que se regularice la colonia, la cual serd responsable de dar
cumplimiento oportuno a las obligaciones contraidas en este convenio, por lo que se
obliga a ejecutar en lo referido a la colonia las Obras Minimas de Urbanizacién, lo
anterior de conformidad en el articulo 327 fraccién IV del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco mediante la accién urbanistica por objetivo social, debiendo
solicitar previamente a la autoridad municipal competente su supervision;
sometiéndose para ello a las disposiciones técnicas de cardcter urbanistico gue
determine la misma, para que en su momento se efectué la recepcion final de las
obras de urbanizacién conforme a lo dispuesto por el articulo antes citado, en
relacion con los articulo 299, 300 y 301 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

5.- Que con fecha 22 veintidds de octubre de 2025 dos mil veinticinco, la Direccién
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, emitié el dictamen técnico
mediante el cual autorizé el proyecto definitivo de urbanizacion de la colonia
denominada “El Mirador”, mismo que determina las dreas de cesion para destinosy
vialidades que deberdn ser transmitidas a “El Municipio”, mediante escritura publica

o titulo de propiedad mismas que se especifican en la cldusula segunda de este
instrumento juridico.

6.- Con fundamento en el articulo 62 y articulo 65 de la Ley de Ingresos del Municipio
de Puerto Vallarta, Jalisco, para el ejercicio fiscal 2025 dos mil veinticinco, en
relacién con el articulo 11, fraccién VI; de la Ley para la Regularizacién y Titulacion
de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco; La secretaria técnica de la comision
Municipal de Regularizaciéon determiné por concepto de créditos fiscales los
siguientes costos:

CONCEPTO COSTO (M2) | RESULTADO |
Por revisién del proyecto definitivo de
urbanizacién (articulo 65 sesenta y cinco,| 208,113.00 m2 $104,056.50

fraccion Il segunda).

Por autorizacién para urbanizar sobre la
superficie total del predio, por metro 208,113.00 m2 $1,873,017.06
cuadrado segin su uso de suelo:
Habitacional BAJO (articulo 65 sesenta y
cinco, fraccién V quinta)

For la Licencia de subdivision, lotificacion y
constitucion de régimen de condominio; por 698 lotes $225,464.00
cada unidad resultante: (articulo 62 sesenta
y dos, fraccion VI sexta, habitacional bajo.
Por sustitucién de la obligacion de aportar
sreas de cesion para destinos por metro
cuadrado. (articulo 67 sesenta y siete, fraccion

. 2,071.70m2 $36,089.01
V quinta) (articulo 24 fraccion lil de la ley de
regularizacién) Tabla de valores catastrales
2025 El Mirador.
Subtotal: | $2,238,626.57 |

(Dos millones doscientos treinta y ocho mil seiscientos veintiséis 57/100m.n.)
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7.- Mediante oficio 2874/2025 de fecha 03 tres de octubre 2025 dos mil veinticuatro,
se le dio a conocer a “El Promotor”, la propuesta de deducciones y descuentos a los
créditos fiscales, sefialadas en el punto nimero 6 del presente capitulo; aprobando
la Comision Municipal de Regularizacién de Puerto Vallarta, Jalisco el descuento del
50% cincuenta por ciento en los pagos por derechos que establece la ley de ingresols
del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, para el ejercicio Fiscal 2025 c‘los mil
veinticinco, por lo que el 50% cincuenta por ciento restante correspondiente a
$1'119,313.28 ( un millén ciento diez y nueve mil trescientos trece pesos 28/100m.n.)
cantidad a pagar, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 11, fraccién \{I, de la'
Ley para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, asi
como lo dispuesto en el articulo 147 de la ley de Hacienda Municipal, por tratarse de
una accién urbanistica por objetivo social.

8.- Por lo anterior con fecha de 26 veintiséis de septiembre de 2025 dos mil
veinticinco, “El Promotor”, ingresé una propuesta dirigida el C.P. Manuel de Jests
Palafox Carrillo, Tesorero Municipal del H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco,
donde describe lo siguiente:

Por lo cual del total anterior segtn el articulo 147 se aplicara una reduccién de cuando menos
el 50% cincuenta por ciento de las cuotas y tarifas, para determinar los derechos sefialados
en el articulo anterior, respecto a las acciones urbanisticas relativas a la vivienda de interés
social y popular promovidas o financiadas por las dependencias, organismos, fideicomisos y
fondos publicos para la vivienda, quedando un total de $1°119,313.28 ( un millén ciento diez
¥ nueve mil trescientos trece pesos 28/100m.n. ) como el total a pagar para concretar la
regularizacion de la colonia antes mencionada.

Con la finalidad de hacer més accesibles los pagos y cumplir con la responsabilidad, propongo
pagaren 12 parcialidades mensuales de $83,948.49 (ochenta y tres mil novecientos cuarenta
¥ ocho pesos 49/100 M.N.) mismas que seran cubiertas cada mes hasta liquidar su totalidad.
Los citados pagos se realizaran una vez que se emita el acuerdo de regularizacién pertinente.

9.- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 176, fraccidn 1, del Cédigo Urbano
para el estado de jalisco, que establece las disposiciones sobre las superficies
destinadas a areas de cesion para destinos, LAS PARTES acuerdan reservar la
superficie para areas de cesién para destino, del predio objeto de regularizacién.
Conforme al proyecto definitivo aprobado por la autoridad competente, dicho
porcentaje corresponde a un quince punto cero por ciento (15.00%) de la superficie
total a regularizar, equivalente a treinta y un mil doscientos veintiséis punto treinta
y ocho metros cuadrados (31,226.38 m2) mismos que se destinaran como areas de
cesidon para destinos, identificadas y descritas a continuacién: ACD 1 con una
superficie de 27,297.61 m2, ACD 2 con una superficie de 473.37 m2, ACD 3 con una
superficie de 1,598.82 m?2 y ACD 4 con una superficie de 1,856.58 m2.

Las dreas de cesién sefaladas se destinaran conforme a los fines establecidos en la
normativa aplicable para el Estado de Jalisco.
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Declaraciones:
Declara “El Municipio”

I.- Ser un nivel de gobierno y que de conformidad con lo establecido en el articulo
115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como el articulo
2 de la Ley de Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco,
que estd investido de personalidad juridica y capacidad para obligarse conforme a la
ley y lo dispuesto en el articulo 299, 300 y 301, asi como los demas relativos y
aplicables al Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, en relacién con el numeral 14
del Decreto 20920 emitido por el Congreso del Estado de Jalisco.

Il.- Que tiene su domicilio en la calle Independencia nimero 123 ciento veintitrés,
en esta ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco.

Declara “El Promotor”

I.- El C. Raul Gonzalez Rosales en su caracter de apoderado legal de los predios que
amparan los titulos de propiedad con el nimero 000000003991 de la parcela N2 225
Z1 P3/4 del ejido Ixtapa, y el nimero 000000003992 de la fraccién uno y dos de la
parcela 240 Z1 P3/4 del ejido Ixtapa del municipio de Puerto Vallarta, quien se
identifica con la credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral,
con clave del lector GORR65032514H001, misma que se tiene a la vista y se glosa
copia simple al expediente conformado con motivo del presente convenio y guien

manifiesta ser mexicano, mayor de edad, con domicilio en la Colonia Lomas del
Coapinole en Puerto Vallarta, Jalisco.

Il.- Que cuenta con un poder general con facultades especiales para pleitos vy
cobranzas, para actos de administracién y de dominio limitado de la parcela N2 240
71 P3/1 fraccién 1 y 2 del Ejido Ixtapa, municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, segun
consta la escritura publica N2 8,815 ochomil ochocientos quince de fecha 17
diecisiete de julio del afio 2023 dos mil veintitrés, mismo que se encuentra
debidamente registrado, mediante el Folio Real 4044730 (fracciéon 1) y 4044731
(fraccién 2) en la Oficina del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Jalisco con sede en Puerto Vallarta, Jalisco.

lil.- De la cual la colonia denominada “El Mirador” ocupa una superficie & regularizar
de 208,113.00 M2 doscientos ocho mil ciento trece punto cero metros cuadrados,
superficie determinada en el proyecto definitivo de urbanizacion de acuerdo con el
levantamiento topografico que obra en el expediente.

IV.- De conformidad a lo dispuesto en el articulo 327, fraccion IV, del Codigo Urbano para
el Estado de Jalisco, se realizo el inventario de los espacios publicos vy obras de
infraestructura y equipamiento urbano existentes y faltantes, por personal de la autoridad
municipal competente, documento que €s citado en el antecedente nimero 4 cuatro del
presente convenio.

V.- Manifiesta que renuncia en forma voluntaria a cualquier derecho que pudiera
corresponder por cada uno de los lotes correspondientes al proyecto definitivp de
urbanizacién y que forman parte de la colonia motivo de regularizacién, asimismo
declara que no tiene ningun inconveniente en que los poseedores que conforman la
accién urbanistica por objetivo social denominada “El Mirador”, una vez declarada
formalmente regularizada, inicien el procedimiento de titulacion individual
contemplado en el Ley para la Regularizacion y Titulacion de Predios Urbanos en el
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Estado de Jalisco, Capitulo Cuarto, para que en su momento sean .declarados po.r'el
municipio, como los legales propietarios en virtud de haber acreditado la posesion,
de acuerdo con el articulo 37 y sus fracciones derivadas, de la Ley.

Clausulas:

Primera. - “El Municipio”, declarara la procedencia de la accié-n' de regul'ari.zacién,
respecto de la colonia, “El Mirador”, convertido en una AccrorT Urba.n‘lstlca pcIJr
Objetivo Social, en congruencia con el dictamen de procedencia emitido por :a
Procuraduria de Desarrollo Urbano de fecha 26 veintiséis de mayo de 2014 do.s mil
catorce, siendo ratificado mediante el Dictamen que declara la ’procedt'ar?ma de
regularizacién de la colonia “El Mirador”, emitido por la Comis'ion Municipal de
Regularizacion el dia 11 once de julio de 2014 dos mil catorce, tenlen'do como punto
de acuerdo que se continte con el proceso de regularizacién, apegandose.a la Ley
para la Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco y se
lleve a cabo la celebracion del presente Convenio, para establecer las bases parala
realizacion de las obras de urbanizacion faltantes y fijar el pago de los créditos
fiscales exigibles para este tipo de accién urbanistica.

Segunda.- “El Promotor” se obliga a transmitir a “El Municipio” mediante escritura
publica la superficie de 31,226.38 m2 por concepto de dreas de cesidn para destinos
y la superficie de 56,387.58 m2, de vialidades identificadas en el proyecto definitivo
como las calles:

1. VL-1/CALLE CERRADA: con una superficie de 1,134.30 m2;

2. VL-2/CAPOMO: con una superficie de 1,089.15 m2;

3. VL-3/PALMERAS-TRAMO 1: con una superficie de 1,499.00 m2;
4, VL-3/PALMERAS-TRAMO 2: con una superficie de 1,168.64 m2;
5. VL-3/PALMERAS-TRAMO 3: con una superficie de 876.72 m2;

6. VL-3/PALMERAS-TRAMO 4: con una superficie de 374.56 m2;

7. VL-3/PALMERAS-TRAMO 5: con una superficie de 921.90 m2;

8. VL-3/PALMERAS-TRAMO 6: con una superficie de 408.00 m2;

10. VL-3/PALMERAS-TRAMO 7: con una superficie de 408.00 m2;.
11, VL-3/PALMERAS-TRAMO 8: con una superficie de 1,104.39 m2;
12.  VL-4/GUAYABILLO-TRAMO 1: con una superficie de 1,283.14 m2:
13, VL-4/GUAYABILLO-TRAMO 2: con una superficie de 1,179.44 m2;
14. VL-4/GUAYABILLO-TRAMO 3: con una superficie de 1,002.54 m2;
15, VL-4/GUAYABILLO-TRAMO 4: con una superficie de 388.70 m2;
16. VL-4/GUAYABILLO-TRAMO 5: con una superficie de 427.26 m2;
17.  VL-4/GUAYABILLO-TRAMO 6: con una superficie de 365.57 m2;
18. VL-5/PRIMAVERA: con una superficie de 2,558.06 m2;

19. VL-6/CEIBA-TRAMO 1: con una superficie de 1,193.92 m2;

20. VL-6/CEIBA-TRAMO 2: con una superficie de 4,616.40 m2;

21.  VL-7/CAOBA-TRAMO 1: con una superficie de 1,208.07 m2;

i 20 VL-7/CAOBA-TRAMO 2: con una superficie de 861.09 m2;

23.  VL-8/CEDRO-TRAMO 1: con una superficie de 331.21 m2;

24, VL-8/CEDRO-TRAMO 2: con una superficie de 995.68 m2;

25, VL-9/AVENIDA DE LA PAROTA: con una superficie de 4,702.77 m2;
26.  VL-10/PRIVADA PAROTA: con una superficie de 642.98 m2;

27. VL-11/PRIVADA PALMA REAL: con una superficie de 1,341.22 m2;
28. VL-12/COYUL-TRAMO 1: con una superficie de 951.56 m2;

29. VL-12/COYUL-TRAMO 2: con una superficie de 601.98 m2;

30. VL-13/CIRCUITO TABACHIN-TRAMO 1: con una superficie de 2,728.64 m2;
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31. VL-13/CIRCUITO TABACHIN-TRAMO 2: con una superficie de 374.00 m2;
32. VL-14/PAPELILLO: con una superficie de 2,739.94 m2;

33. VL-15/PALMA DE COCO: con una superficie de 2,759.94 m2;

34. VL-16/DATIL-TRAMO 1: con una superficie de 688.82 m2;

35. VL-16/DATIL-TRAMO 2: con una superficie de 867.00 m2;

36. VL-17/BARCINO: con una superficie de 2,443.24 m2;

37. VL-18/PALAPA: con una superficie de 2,448.24 m2;

38. VL-19/ROSA MORADA: con una superficie de 2,569.95 m2;

39. VL-20/ABILLO: con una superficie de 1,111.85 m2;

40. VL-21/PRIVADA ABILLO-TRAMO 1: con una superficie de 408.00 m2;
a1, VL-21/PROVADA ABILLO-TRAMO 2: con una superficie de 732.36 m2;
42. VL-22/PROLONGACION PALMERAS: con una superficie de 1,579.48 m2;
43, VL-23/TABACHIN: con una superficie de 411.11 m2;

Por lo que, a través de este acto, hace entrega de la posesion fisica, conforme al
proyecto definitivo de urbanizacién y al plano acotado de dreas de cesién, aprobados
por la entonces Direccion de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco.

Tercera.- Los propietarios o adquirientes de lotes por conducto de “La Junta Vecinal”
dara cumplimiento oportuno a las obligaciones contraidas en este convenio, por lo
que se obliga a ejecutar en la referida colonia, las obras minimas de urbanizacion
que se establecen en el antecedente 4 y que son las exigidas conforme lo establece
el articulo 327, fraccién 1V, en relacién con los articulo 299, 300 y 301 del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco, mediante la accién urbanistica por objetivo social,
debiendo solicitar previamente a la dependencia municipal competente su
supervision; sometiéndose para ello a las disposiciones técnicas de caracter
urbanistico que determine la misma, para que en su momento se efectle la
recepcion final de las obras minimas de urbanizacion.

Cuarta.- “El Promotor” de conformidad al censo actualizado, que deberé remitir la
Secretaria Técnica de la Comisién Municipal de Regularizacién a la Tesoreria
Municipal, se obliga a pagar el 50% cincuenta por ciento, del total de los créditos
fiscales sefialados en el punto 6 seis del capitulo de antecedentes, que suma un total
de $1°119,313.28 (un millén ciento diez y nueve mil trescientos trece pesos
28/100m.n.) a cubrir una vez que se emita el acuerdo de regularizacién pertinente
de conformidad al antecedente nimero 8.

Quinta.- “El Promotor” se obliga a entregar a “El municipio”, mediante el
procedimiento administrativo que establece la Ley para la Regularizacién vy
Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, la superficie de 31,226.38 m2,
por concepto de areas de cesion para destinos y la superficie de 56,387.58 m2,
correspondiente a vialidades.

Sexta. - “El Municipio” una vez declarado formalmente regularizada la colonia “El
Mirador”, procederd a realizar la apertura de las cuentas catastrales, de conformidad
al censo de poseedores que deberd de remitir la Secretaria Técnica de la Comision
Municipal de Regularizacion a la Tesoreria Municipal.
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Séptima. - “El Municipio” una vez declarado formalmente regularizado la colonia “El
Mirador”, se compromete a girar oficio al Registro Publico de la Propiedad y
Comercio con sede en Puerto Vallarta, Jalisco, para efecto de que la colonia quede
inscrita como area de urbanizacion progresiva y se realice la inscripcién individual de
los lotes.

Octava. - “La Comisién Municipal de Regularizacién” podra realizar todos los actos
administrativos tendientes a la presentacién de la colonia “El Mirador”, para su
registro e inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, asi
como, en Catastro Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco.

Los pagos que se generen a raiz de las contribuciones, derechos o cualquier otro
concepto establecido por el catastro municipal serdn responsabilidad exclusiva de los
propietarios de los lotes.

Novena. - En caso de incumplimiento por parte del “El Promotor”, respecto a las
obligaciones contraidas en las cldusulas de este convenio, se procederan
inmediatamente a  ejercitar las  acciones legales correspondientes,
independientemente de la aplicacién de las sanciones que correspondan por el
incumplimiento de las disposiciones del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco,
asimismo. Lo anterior con fundamento en lo dispuesto por los articulos 42, 43, 44,
45, 46, 49, 51, 52 y 54 de la Ley de Hacienda Municipal del Estado de Jalisco.

Décima. - “El Promotor”, o quienes adquieran derechos sobre los lotes de la colonia,
seran obligados solidariamente de las responsabilidades derivadas del presente
convenio, las obligaciones aqui adquiridas deberan consignarse en los titulos de
propiedad que se expidan. Las inserciones de las obligaciones que se adquieren
dejaran de surtir efecto al momento en que las obras faltantes de urbanizacién hayan
sido concluidas y se levante el acta de recepcidon definitiva, lo anterior de
conformidad a lo establecido en los articulos 331 y 332, del Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco.

Décima Primera.- Las partes consideran que las condiciones establecidas en el
presente convenio son justas y renuncian expresamente a las acciones de nulidad
por error, dolo, lesién o mala fe que pudieran asistirle.

Décima Segunda.- Para la interpretacion, ejecucién y cumplimiento de lo estipulado
en este convenio, las partes se someten a la jurisdiccién del Tribunal de lo
Administrativo del Estado de Jalisco, renunciando al fuero que pudiera
corresponderles en razén de su domicilio actual o futuro.

Leido que fue el presente convenio por las partes que en él intervienen, conscientes
de sus alcances, contenido Y consecuencias legales, lo ratifican, en unién de los
testigos que firman al calce para su debida y legal constancia.

“El Municipio”

Arq. Luis Ernesto Munguia Gonzélez
Presidente Municipal y presidente de la Comisién Municipal de Regularizacion.
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Abogado José Juan Veldazquez Herndndez
Secretario General

Medico José Francisco Sanchez Pefia
Sindico Municipal

Lic. Raul Rodrigo Pérez Hernandez
Tesorero Municipal

“El Promotor”

C. Raul Gonzalez Rosales
Apoderado Legal

Testigos

Dr. Noe Saul Ramos Garcia
Procurador de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco.

Arq. José Domingo Valdés Aguilar
Director Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

Nota: la presente hoja de firmas forma parte integrante del convenio de regularizacion al cual pertenece 12 colonia El Mirador.
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